o INTENDENCIA MUNICIPAL DE ROCHA

ORDENANZA DE EDIFICACION ANO 2006

Articulo 1°)  Todo propietario que desee edificar, demoler, o reformar un edificio debera solicitar
autorizacion a la Intendencia Municipd. Lo anterior es agplicable a las zonas urbanas,
suburbanas o centros poblados y en zonas rurales del Departamento dentro de la fga
comprendida entre d Océano Atlantico y mil metros a noroeste de la ruta 10, mil metros d
oeste de laruta 16 y mil metros d oeste delaruta9 en @ tramo comprendido de Cadtillos a
Chuy. También se debera solicitar permiso dentro de los cincuenta metros a ambos lados de
las restantes rutas naciondes y caminos departamental es.

Articulo2°) S quien efectia la solicitud no fuera e propietario del inmueble en donde se
redlizaran las obras, deberd exhibir € documento que lo faculte para gestionar € permiso
correspondiente(titulo o certificado notarid).

Articulo 3°)  El permiso de construccion se otorgara para redlizar obras en un solo predio.
S las obras ocuparan varios predios, se deberan previamente unificar los mismos ante la
Direccion Genera de Catastro.

Articulo4°) La solicitud de permiso de construccion se presentard por escrito en los sdllados
correspondientes, con los timbres respectivos debiéndose exhibir los siguientes documentos:
Planilla de Contribucion Inmobiliaria vigente, Documento de Identidad. S las obras se
redizaran en un edificio de propiedad horizonta se exhibira la planilla de Contribucion
Inmobiliaria  vigente de la unidad correspondiente y @ Reglamento de copropiedad
autenticado. No se dard tramite a solicitud adguna en caso de que exigtiera una deuda u
obligacién para.con € Municipio, sobre @ inmueble donde se proyectaredizar las obras.

Articulo5°) Toda solicitud debera ser presentada con los planos correspondientes
confeccionados en tela o materid durable y con las copias correspondientes. El nimero de
gemplares, que se presentaran debidamente encarpetados, sera de tres o cuatro seguiin la
gestion estuviere en la jurisdiccion de la Intendencia Municipd o de una Junta Locd,
respectivamente. La carpeta origina quedard en poder de la Oficina Técnica Municipa
Departamentd. Las restantes carpetas se remitiran ala Oficina Departamentd de Catastro, a
la respectiva Junta Local § correspondiere y d interesado. Todas las piezas que se
entreguen deberan edtar firmadas por € propietario y por € técnico. S las obras
proyectadas superan los 100 metros cuadrados de construccidn, serd necesario lafirmade
un congructor responsable, en @ momento de proceder a retiro del permiso de
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congtruccion.  El  condructor responsable debera edtar inscripto en € registro de
congtructores que alos efectos sefidados llevara la Intendencia Municipdl.

Articulo 6°)  Las piezas gréficas que deberdn ser presentadas, son las siguientes, distribuidas en
una o méslamines

1) Plano de ubicacidn, escala 1:1000, con indicacion de distanciaentre € ge del predioy la
equina més proxima; nombre de las cdles, ancho de las vias publicas que enfrenta @ predio;
orientacion.

2) Planta de predio, escda 1:200, con indicacion de las medidas perimetraes del predio,
afectaciones y retiros, posicion de las congtrucciones, posicion de las congtrucciones linderas o
indicacidn de baldios, posicion de arboles de las vias publicas que enfrenta e predio, orientacion.

3) Plantas de cada nivel, escala 1:50, estableciendo cotas parciaesy totaes, destinos de los
locdes, ancho de escderas y dimensones de los escaones, indicacion de sdientes con linea
punteada, indicacion de ductos.

4) Cortes, escda minima 1:100, estableciendo aturas de locales, dturas de las saientes
respecto de lavereda.

5) Fachadas escala 1:50 indicando, materiales de terminacion.

6)Egtructuras de hormigon armado u otro tipo.

7) Detdles congtructivos s fueran necesarios ajuicio de la Oficina Técnica

8) Deberan hacerse congtar ademés los siguientes datos: NUmero de seccion judicid,
nimero de carpeta catastrd, nimero de padron, Superficie del predio, supeficie de las
congtrucciones existentes, superficie de las construcciones proyectadas, nombre del propietario,
nombre del técnico, planilla de vaores declarados por nivel seglin destino, nombre del contratista s
correspondiere. Estos datos deberan figurar en € angulo inferior derecho de los planos y estos
deberan doblarse en forma que queden visibles. El dibujo deberd gustarse alas normas UNIT.

CUADRO DE VALORES DECLARADOS PARA LA EDIFICACION
CATEGORIA VALOR DECLARADO
Viviendas

Vivienda econémica 0.075 UR
Viviendamedia 0.15UR
Vivienda media con canalizacion para calefaccion 0.175UR
Vivienda media con caefaccion eéctrica 0.20UR
Vivienda confortable 0.30 UR
Vivienda suntuosa 0.325 UR
Gran resdencia 0.35 UR
Edificios de Indudtrias

Sendillos 0.075 UR
Medianos 0.15UR
Confortables 0.175 UR
Comercios

Econdmicos 0.075 UR
Medios 0.15UR
Medios con canalizacion para calefaccion 0.20UR
Medios con caefaccion eéctrica 0.30UR




Confortables 0.30 UR
Hotdles, confiterias, sanatorios 0.30 UR
Salas de espectaculos 0.30 UR
Econdmicas

Superficie méxima: 60

Superficie minima: 32 n?

Los locales con que debera contar como minimo son: 3 locales habitables, 1 bafio y 1
cocina. No deberdn tener garge, caefaccion ni aire acondicionado. Materides
Cerramientos verticades. de mamposteria de ladrillo o bloques de hormigon, Cerramientos
horizontaes materides livianos (chapas de fibrocemento 0 metdicas o0 dmilares).
Terminaciones. Paredes revocadas interior y exteriormente. Pisos de badosas calcareas.
Revestimientos de bafio y cocina: estucado. Carpinteriade pino brasil. Herreria comin

Locades hasta 4 locaes habitables, cocina, bafio y bafio de servicio. Aguafriay caiente. No
deberdn tener caefaccion ni aire acondicionado. Materides: Cerramientos verticales de:
mamposteria ceramica. Cerramientos horizontales: de hormigdn armado, tejas o quincha
Terminaciones. paredes, de ladrillo visto con juntas rehundidas o0 revocadas. Revestimientos
de bafios y cocina: azulgjos bafio 1.80 adtura, cocina minimo 4 hiladas sobre mesada: Las
aberturas podran contar con cortinas de enrollar 0 postigones.

Confortables
Locdes hasta 5 locales habitables, cocina, bafio principd y bafio de servicio, garge,
Revegtimientos: bafio y cocina: azulgos. Bafios minimo 1.80, cocina minimo 4 hiladas sobre
mesada.
Aguafriay cdiente. Placares: Instaacion para calefaccion no centralizada

Suntuosa
Locaes mas de 5 locaes habitables, habitacion de servicio, cocina, bafio principa, bafio de
servicio, garge. Aguafriay cdiente. Placares. Caefaccion centra o aire acondicionado.

Articulo 7°)  Simultaneamente y cumpliendo los mismos requisitos de presentacion estipulados en
los articulos precedentes se entregarén planos de obras sanitarias que deberan ser firmados
por € propietario, @ técnico y € ingtdador sanitario. Edta Ultima firma podra agregarse en
momento de proceder a retiro del permiso de construccion.

Articulo 8°)  Las obras podrén iniciarse en d momento que la Intendencia Municipad ertregue d
interesado la carpeta correspondiente. S se desea comenzar |os trabgjos de excavaciones o
cimentacion antes de obtener € permiso de construccion correspondiente, se podra solicitar
un permiso previo a los efectos. Para efectuar ta solicitud se debera presentar, titulo de
propiedad y declaracion jurada del técnico y propietario sobre las caracteristicas del
proyecto y sobre la adecuacidn total del mismo ala ordenanza Genera de la Construccidn.
En los casos en que se encuentren comprendidos en la ley de impacto ambiental debera
presentarse la autorizacion otorgada por d MVOTMA. Los planos definitivos seran
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entregados en un plazo maximo de 30 dias a partir de la fecha de la autorizacion dd permiso
previo. El incumplimiento de o manifestado enla declaracion jurada generara sanciones para
el técnico y propietario. El técnico sera suspendido e inhabilitado para efectuar cuaquier
tramite por un periodo de 45 dias. Al propietario se le gplicara una multa de 4 U.R. por
metro cuadrado de construccion en infraccion, tal construccion debera ser demolida en
formainmediata-

Articulo 9°)  Toda solicitud de permiso de congtruccion que se gestione ante la Intendencia
Municipa deberd llevar la firma del técnico responsable, Arquitecto o Ingeniero Civil, en
planos, memorias y declaracion jurada. El técnico responsable debera estar inscripto en €
Regigro que llevara la oficina técnica. Dicha oficina llevard asmismo un regigtro de los
permisos de construccion solicitados por cada técnico, mediante ficha- Se admitird a cada
técnico un maximo de 15 firmas para obras nuevas y de 20 para ampliaciones y reformas
gue no superen los 32 metros cuadrados de edificacion nueva o modificada

Articulo 10°) Podran admitirse gpartamientos a la presente Reglamentacion, sempre que los
mismos no sean de mayor entidad y que d interesado los judtifique debidamente. Las
solicitudes en tal sentido serdn estudiadas e informadas por 10s técnicos respectivos y con la
opinion del sefior Intendente Municipd, pasaran ala Junta de Vecinos para su resolucion. La
Junta de Vecinos contara con un plazo de 45 dias para pronunciarse. Si pasado ese plazo no
hubiere adoptado Resolucion, d sefior Intendente podra resolver a respecto.

INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 11°) Serédn sancionados con multas equivaentes a las tasas de congruccion, las
infracciones que cometan los técnicos o las empresas condructoras. ASmismo podran ser
sancionadas con la suspencion tempora de su actuacion ante e Municipio, cuya duracion se
determinara de acuerdo con la gravedad de la infraccion. Ademés de las responsabilidades
legdles, d técnico serd responsable directamente ante la Intendencia Municipa por cuaquier
infraccidn alas digposiciones vigentes que se cometan en la congtruccion de que se trate.

Articulo 12°) S en € transcurso de la obra se introdujeran modificaciones que varian € concepto
fisco dd permiso de construccion otorgado, éstas deberan ser regularizadas por medio de
planos de acuerdo a obra, cuya presentacion debera realizarse en un plazo maximo de 15
dias de efectuadas las modificaciones. Sin este requisito la Intendencia Municipa dispondra
la detencion de las obras y en caso de que esta diposicion no sea acatada, € Municipio
empleara los recursos necesarios para impedir la continuacion de las mismas. D mismo
modo, la Intendencia podré disponer la suspension de las obras S se condtataran defectos
en la congtruccion que amenace la seguridad y lareconstruccion con cargo a gestionante.

Articulo 13°) Las obras deberan iniciarse en un plazo de 6 meses sguientes a la fecha de
expedicion del permiso de construccion y no podran ser suspendidas por un lapso mayor de
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6 meses. En caso contrario € permiso de congtruccion perdera vigencia, debiendo €
interesado gestionar su revdida, previo pago del 100% de recargo de los derechos que
correspondieran por estudio de planos, en funcidn de valores vigentes en e momento de la
solicitud de revdida

Articulo 14°) La carpeta con & permiso de edificacion debera encontrarse en la obra durante la
congruccion. Se colocard en un lugar visible de la obra, un carte de medidas minimas de
0,50m. por 1Im. en d que figurarén los sguientes datos: NUmero de permiso de congtruccion
y técnico. El incumplimiento de esta digpodicion gpargara la gplicacion de sanciones
progresivas a saber: 1U.R. la primera vez, 2U.R. a los 30 dias, 5 U.R. a los 30 dias
sguientes y la pardizacion de la obra hagta tanto no sea cumplido @ requisito. Dichas
sanciones se deberan abonar en é momento de la solicitud de ingpeccion find.

Articulo 15°)  El interesado dispondra de un plazo de 30 dias para proceder a retiro del permiso
de congtruccion, a contar de la fecha de su aprobacion. S vencido este plazo no ha sido
retirado, La Intendencia Municipa notificara d interesado de que dispondréa de un Ultimo
plazo de 30 dias mas, d cabo dd cua € permiso de congruccion perdera vigencia,
debiendo gestionarse su revdida

Articulo 16°) Previo a la ocupacion de un edificio, se deberd solicitar la inspeccion ind de las
obras correspondientes. El incumplimiento de esta disposicion serd sancionado con un
recargo anua y acumulativo de 1/5 sobre d monto de la Contribucion Inmobiliaria del afio
anterior. La solicitud de ingpeccion finad debera ser formulada por e técnico, cuando
entienda que la obra ha sdo terminada. S la Intendencia Municipa condtetara la terminacion
de la obra se notificarq d técnico de que consta con un plazo de 30 dias hébiles para
solicitar @ correspondiente certificado de habilitacion find.

Articulo 17°)  Paralos edificios congtruidos con destino comercid o industrid se deber gestionar
un permiso de habilitacion especifico para @ fin a que seran destinados, sSendo requisito
previo parala obtencion dd mismo, € contar con la habilitacion fina de obra otorgada por €
Departamento de Arquitectura.-

Articulo 18°) Los predios con edificacion ingpropiada se gravardn con un recargo acumulativo
anud equivaente a 50% del monto de la contribucion Inmobiliaria correspondiente d afio
anterior. Por edificaciones inapropiadas se entienden aquellas que:

No cumplen con las ordenanzas Municipales en |os Siguientes aspectos.
a) Invasonderetiros

b) Incumplimiento de dturas

¢) Incumplimiento dd F.O.S. reglamentario

Fincas ruinosas e insdubres.

Construcciones no regularizadas.
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En todos los predios que se congtate apartamiento a las normas de higiene y salubridad, se aplicara
multa de acuerdo ala gravedad de lainfraccion cometida seguin lo estipulado en laresolucion
N° 559/84.

A todos los €fectos se redactarda un reglamento normatizando los casos y Situaciones
precedentemente indicadas.-

Articulo 19°)  El incumplimiento de las digposiciones de la presente ordenanza dard motivo a la
aplicacion de sanciones a quien corresponda, por un monto acorde a b gravedad de la
infraccion. Las multas que se apliquen serdn notificadas d interesado, quien dispondra de un
plazo de 30 dias a partir de la naotificacion para redizar d pago, vencido € cud se aplicara
sobre € importe de la misma un interés de moradd 3% mensud.-

TASASY DERECHOS

Articulo 20°) El interesado podra solicitar a la Intendencia Municipa los niveles a los que 2
deberd gustar € proyecto. En caso de no solicitarlos serd de su cuenta y riesgo € nivel a
gue = gude la edificacion. La Intendencia proporcionara € dato s se encuentra en
condiciones de hacerlo cobrando por ello unatasa de 10% UR.

Articulo 21°) Lastasas se @onaran por servicios de contralor e ingpeccion serén las siguientes:

1)  Por demoalicion o cambio de techos se cobrard € 1(uno) por ciento del vaor de la unidad
regjustable por metro cuadrado.

2)  Por cambios de aberturas se cobrara por cada una € equivaente a 2%( dos por ciento)
delaunidad regjustable.

3)  Por ocupar la vereda con barreras se abonara una tasa mensua por metro de frente sobre
la via publica de 5% (cinco por ciento) de la unidad regustable. En este caso quedara
sempre unafgade vereda sin ocupar de 1 (un) metro de ancho.

Articulo 22°)  Por concepto de estudio de planos se abonaran |os siguientes derechos.

1)  Por viviendaecondmica 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

2)  Por viviendamedia 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

3)  Por vivienda media con candizacion para caefaccion 0.175 de la unidad regjustable por
metro cuadrado de edificacion.

4)  Por vivienda media con calefaccion eéctrica 0.20 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.

5)  Por vivienda confortable 0.30 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

6) Por vivienda suntuosa 0.325 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

7)  Por viviendaresidencia 0.35 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

8) Por comercios econdmicos 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion

9)  Por comercios medios 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

10) Por comercios medios con caefaccion candizada 0.20 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.



11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)
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Por comercios Medios con caefaccion eéctrica 0.30 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.

Por comercios confortables 0.30 de la unidad regustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por hoteles, confiterias, sanatorios 0.30 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por sdas de espectaculos 0.30 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por industrias sencillas 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por industrias medias 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

Por industrias confortables .175 de la unidad regustable por metro cuadrado de
edificacion.

Articulo 23°)  Por concepto de inspeccion fina de obra se abonara los siguientes derechos:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
2
8)

9)
10)

11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

Por vivienda econdmica 0.0375 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por vivienda media 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.

Por vivienda media con canalizacion para caefaccion 0.0875 de la unidad regjustable por
metro cuadrado de edificacion.

Por vivienda media con calefaccion eéctrica 0.10 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.

Por vivienda confortable 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por vivienda suntuosa 0.1625 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por viviendaresidencia 0.175 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por comercios econdmicos 0.0375 de la unidad regustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por comercios medios 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por comercios medios con calefaccion candizada 0.10 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.

Por comercios Medios con caefaccion déctrica 0.15 de la unidad regjustable por metro
cuadrado de edificacion.

Por comercios confortables 0.15 de la unidad regustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por hoteles, confiterias, sanatorios 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por sdas de espectaculos 0.15 de la unidad regjustable por metro cuadrado de
edificacion.

Por industrias sencillas 0.0375 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por industrias medias 0.075 de la unidad regjustable por metro cuadrado de edificacion.
Por industrias confortables 0.0875 de la unidad regustable por metro cuadrado de
edificacion.

Articulo 24°) Los vaores a declarar por metro cuadrado de congtruccion seran gustados

anudmente por la Intendencia Municipa, sometiéndose a los tramites pertinentes para su
aprobacion.



NORMAS DE HIGIENE PARA LA VIVIENDA

Articulo 25°) Toda obra que se redlice se gudtara estrictamente a las condiciones expresadas en
esta ordenanza.

Articulo 26°) No se permitird redizar obras en congtrucciones ya exisentes que tiendan a
aumentar las diferencias respecto alas dispos ciones contenidas en |a presente ordenanza.

Articulo 27°)  Se admitiran obras en congtrucciones exisentes 9 las mismas tienden a mgorar las
condiciones de habitabilidad, debiendo cefiirse a un permiso de construccion autorizado por
laIntendencia Municipd.

Articulo 28°) Todos los locaes de un edificio, excepto los locaes secundarios deberan estar
iluminados y ventilados en forma directa desde la via publica, patios, jardines u otros
espacios exteriores libres. Las dimensiones de los vanos de iluminecion y ventilacion se
indican en € articulo 36°. No podran ventilarse estos locales por medio de claraboyas 0
banderolas, debiendo hacerlo por ventanas o puertas vidriadas. El desnivel entre los pisos de
los epacios de ventilacion e iluminacion y € loca que se Sirven no podra ser mayor a 1.50
MEtros.

Articulo 29°) Los locdes secundarios a que e refiere d aticulo anterior son los siguientes:
Despensss, toilletes(sin inodoro, ni orinaes) vestuarios, armarios, depdsitos'y cuaquier loca
destinado a actividades secundarias de dimens ones reducidas.

PATIOS

Articulo 30°) Pdios principades son agudlos destinados a iluminacion y ventilacion de locales
principales(dormitorios, comedores, estares, lugares de trabgo, etc.). Patios secundarios
son aqudlos detinados a iluminacion y ventilacion de locaes secundarios(cocinas, bafios,
escaleras, depositos etc.). Los patios deberan estar libres de elementos que impidan su
funcion.

Articulo 31°) Dimensiones minimas de patios
A= &eaminimadd paio
a= Lado minimo dd patio
h= dtura de patio medida desde € piso del loca més bgo a ventilar o iluminar, hasta €
pretil incdusve.
1)El &eade patios principaes deberd gustarse ala siguiente formula



A=3/2h

y d lado minimo alasguiente
a&=1/10 h + 2 parah menor o igua a 20 metros
a=1/5h + 2 parah mayor de 20 metros.

2)E!l &rea minima para patios secundarios debera gustarse ala sguiente formula

A=3/4h
y € lado minimo ala gguiente:

a= 1/20 h + 1.50 parah menor o igua a20 metros
a= 1/8 h parah mayor de 20 metros.

Articulo 32) Las &eas'y lados establecidos conservardn las medidas minimas en toda su dtura
Unicamente se admitirén |as siguientes excepciones: 1) Tabiques de dtura méximade
m.2.20, Sempre que las divisones resultantes cumplan con las formulas establecidas en
aticulo anterior para una planta de dtura. 2) Escderas de ancho igud a 55cm sin
contrahuellas de 10 cm. 4) Cafierias de ingtdacion sanitaria.

HABITACIONES

Articulo 33°)  En las viviendas con un solo dormitorio, este tendré un &ea minima de 15 nf, y un
lado minimo de 3m. En las viviendas con més de un dormitorio, una de las habitaciones
debera tener un area de un dormitorio, una de las habitaciones debera tener un &ea minima
de 10n7 y otras de 7m2, como minimo. Todos los locales destinados a habitacion tendrén
una atura minima de 2.40m.

En los locaes con techos inclinados, ésta sera la dtura promedio, con un minimo de 2m,
para pendientes menores o iguaes de 50% y de 1.50m, para pendientes mayores del 50%.
Los Locales de pasgje podrén tener una dturaminima de 2.20m.

COCINAS

Articulo 34°) Las cocinas seran obligatorias en toda casa habitacion. El area minima de las cocinas
serd de 4t y su lado minimo de 1.50m. El &ea minima podra reducirse a 3n? y d lado
minimo de 1.40m s uno de los lados esta totalmente abierto hacia otro loca habitable. S 1a
vivienda se proyecta con un mueble cocina, éste podra estar comprendido en un espacio
cuya area minima sea de 1.50m2 y cuyo lado minimo sea de 0.60m cumpliendo ademas con
las siguientes condiciones. 1) Estard totamente abierto por uno de sus lados mayores hacia
otro ambiente habitable. 2) Ventilara directamente a exterior 0 a un ducho exclusivo para €
locd. En egte Ultimo caso, € ducto tendrd una seccion minimade 30 x 30 cm o de 20 x 20
cm, 9 < utilizan dementos mecanicos para ventilacion forzada. La dtura minima de las
cocinas sera de 2.20m.

BANOS
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Articulo 35°) El cuarto de bafio sera obligatorio en toda casa habitacion. Las instaaciones
minimas de que dispondré seran: lavado, ducha e inodoro. El &ea minima de los cuartos de
bafio serd de 3n?, y d lado minimo de 1.40m. La dtura minima sera de 2.20m. S se
proyectara més de un bafio, uno de ellos podra tener un &rea minima de 1.40n7 y un lado
minimo de 1m, con una dtura minima de 2.20m. Los edificios destinados a escritorios
tendran servicios higiénicos a razén de uno por unidad locetiva, de un &ea méxima de
1.20n?, y lado minimo de 0.80 cm, con una atura minima de 2.20. Los servicios higiénicos
podran disponerse agrupados en baterias a razén de una por piso como minimo. La bateria
se compone de un bafio para hombres y uno para mujeres, contando con un inodoro y un
lavatorio por cada tres locales a que sirven. Los locaes comerciales librados d uso pablico
(bares, confiterias, cines, etc.) deberan contar con servicios higiénicos para ambos sexos.

ILUMINACION Y VENTILACION

Articulo 36°) Los locdes de habitacidn y trabgo se iluminaran y ventilaran directamente de la via
pablica, patios principaes u otros espacios libres. El area de los vanos de iluminacion y
ventilacion serd 1/10 del &rea de los pisos. Esta area debera aumentarse a 1/6 ddl area de
los pisos, S la ventilacion e iluminacion se produce a través de logias, porticos, porches u
otros dementos; € ancho de éstos no podra exceder ladturade los locales. Los antepechos
de las ventanas no podran estar por encima de 1.50 m. Los vanos deberan ser méviles por
lo menos en un 50% de su &ea minima. Las cocinas deberdn ser ventiladas por un vano
cuya &ea minima serd de 40 cif’ o por medio de ductos verticales de seccion minima de 30
x 30 cm exclusivos para ventilacion de las cocinas 0 20x20 cm, S se emplean dementos
mecanicos para ventilacion forzada. La ventilacion podra redizarse por ductos horizontales
de 20x20 cm, de accion minima, conectados a ductos verticaes de la misma seccion de
longitud maxima de 4m estando ademas provisto de € ementos mecanicos para ventilacion
forzada. Los sarvicios higiénicos podran ventilarse por medio de ductos exclusivos para
ventilacion, de un &rea minima de 50 dn (lado minimo 35 cm). El extremo superior de estos
ductos seré totamente abierto por cuatro lados y sobresaldra 1,20 m por encima del nivel
de la azotea més dta dd edificio, s la misma no es trandgtable y de 2m. como minimo en
caso contrario. Los ductos adosados a muros medianeros podran mantenerse abiertos en e
lado correspondiente a dichos muros. Los servicios higiénicos tendran una ventana de 20
drr?, como minimo, totalmerte mévil y una abertura de ventilacion permanente de 1 dn¥,
como minimo. El &ea minima de los ductos para pasge de cafierias sanitarias sera de 50
drr?, con un lado minimo de 50 cm. S un mismo ducto se utiliza para ventilacion y passgje de
caferias, tendrd un &ea minima igua a la suma de las &eas minimas exigidas para anbas
funciones.

CORREDORES, PASAJES, GALERIAS

Articulo 37°) El ancho minimo de corredores, pasges 0 gderias de circulacion interior, sera de
0.90m. En edificios colectivos, las circulaciones horizontales comunes tendrén un ancho
minimo de 1.10m cuando sirven hasta 4 unidades y de 1.20m para mas de 4 unidades. Los
pasgjes, corredores y gaerias se iluminardn cada 15m, como minimo por medio de patios,
cajas de escaleras, etc.
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ESCALERAS

Articulo 38°) Las dimensiones de las hudlas y contrahuellas de las escderas se regiran por la
formula

Blonde: 2 c+h = 64 cm. (c = contrahuella; h = huellg). Las dturas méximas de los escaones
serédn las dguientes: Casas unilaterdes: 18 am. Edificios colectivos las escaeras tendran un
descanso como minimo cada 17 escalones, de un ancho de 3 hudlas. Las escaleras curvas
0 poligonaes serdn compensadas, con su ancho minimo determinado por la férmula de
Blondel, a 50 cm, dd extremo més angosto del escalon. El ancho de este extremo sera de
15 cm. El proyecto de las escaleras compensadas sera acompariado de un detalle a escaa
1.20. Los anchos minimos de las escaeras seran los siguientes. Casas unifamiliares 0.80 cm;
edificios colectivos con ascensor 0.90 cm y edificios colectivos sin ascensor m1.10. En

todos los casos, € paso o dtura libre de las escaderas en todo su recorrido sera de m2.10
como minimo. En edificios colectivos las escderas se iluminarén directamente del exterior
por medio de vanos cuya suma de &reas sea de 1/10 del desarrollo superficial de laescalera,
como minimo. Se admitira iluminacion cenital en escaeras, cuyo 0jo seade 1nf, con un lado
minimo de 0.70. En este caso la superficie de iluminacion seré de 20 dn?, como minimo. Se
admitiran escaleras secundarias cuyos escalones sean de m 0.20 x 0.20 y un ancho minimo
de m 0.55, para servir locales secundarios como altillos, sbtanos, etc. Las escderas que
srvan a un solo loca habitable podran tener escalones hasta de 20 x 24 cm, y ancho de 70
m. No entre azoteas 0 accesos a azoteas trangtables. Los edificios colectivos con ascensor
podran tener escaeras iluminadas artificia mente, aidadas con murosy puentes cortafuego.

NORMAS ESPECIALES

Articulo 40°)  Los edificios que se congtruyan en & Departamento de Rocha deberan cumplir con
las normas especiales que se establecen en esta parte, de acuerdo a las regiones que se
establecen en d Plano N° 1. Enlasregiones A1, A2, A3, A4y A5, en todas las solicitudes
de permisos de construccion que se presenten, la forestacion existente sera sefidada en los
planos, sendo obligatoria la reposicion de un minimo del 50% de las unidades diminadas
por razones de congtruccion de locaes, instalacionesy otras causas jutificadas.

Se debera prever estacionamientos en todos los casos, 1os cuales deberdn indicarse en los
planos respectivos.

El minimo de plazas estara de acuerdo ala siguiente clasificacion:

Viviendas unifamiliares 1 estacionamiento por unidad

Viviendas colectivas. 1 estacionamiento por unidad

Hoteles: 70% del nimero de habitaciones
Complejos Turigticos. 1 estacionamiento por unidad habitaciona
Comercios. 30% del &rea comercid incluidos depdsitos

El otorgamiento de la habilitacion fina queda condicionado a cumplimiento de este articulo.

FRACCIONAMIENTOS




Articulo408) En ninguna de las regiones indicadas se admitirdn nuevos fraccionamientos o
subdivisiones de predios que dan como resultado otros predios de superficie menor a los
800 n?. Todo nuevo fraccionamiento que se proyecte redlizar debera contar con €
pavimento proyectado que deberd ser aprobado por € Departamento de Vididad y
Pavimento de la Intendencia Municipa de Rocha. En todos los casos en que se redlicen
nuevos fraccionamientos, sera obligatorio dotar € area fraccionar de los servicios de agua
potebley luz eéctrica

REGION A 1
No se admiten en esta Region construcciones de viviendas econdmicas.

Articulo 40b) REGLAMENTACION DE LA ZONA:
a) Ocupacion méximadd predio 40%
b) Retiros. Frontd: 4m
¢) Alturaméxima: 6m ( planta bgay una planta dta) medida como maximo desde un plano
Stuado a 1m, sobre @ nivel natura del predio en d punto medio dd frente o sobre € nive
natural del predio s € mismo se encuentraa mayor atura
d) Sdientes la sdiente méxima admitida sobre € retiro frontd es de m1.20 en toda la
extenson dd volumen edificado en planta dta La dtura maxima de las sdientes sobre €
nivel del cordon de laveredaen € punto medio del predio podra ser de m2.50.
e)Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta debera estar enjardinado en un 60% del
area. Se indicara en los planos la forestacion existente y se obligara la reposicion de las
especies eliminadas por las congtrucciones sefid andose asimismo en |os planos.
f) Egtacionamientos a razon de uno cada dos unidades de apartamentos y uno cada tres
habitaciones en caso de hoteles.

REGION A 2
No se admiten en esta Region la construccion de viviendas econdmicas.

Articulo41) A los efectos de la aplicacion de las normas especiaes para esta Region, se divide
lamismaen las zonas indicadas en € plano N° 2. Como norma genera para todas |as zonas,
excepto en la zona A2-2 y en las manzanas que se indican expresamente, se permitiria
Unicamente locales comerciales, especificos a razén de uno por cada cuatro manzanas, para
e abastecimiento cotidiano. La Intendencia Municipa de Rocha determinaréa la ubicacion de
los mismos.

Articulo42) ZONA A2-1 &) Ocupacion maximade predio: Predios cuyos frentes sean menores
0 iguales a 12m. o cuyas &reas sean menores a 300nT: 60% en planta bgjay 40% s hay
més de una planta.  b) Retiros Frontd: 4m. Bilaterd 1m. Fondo : lado minimo de peatio
principd. C) Alturas. La dtura méxima admitidaesde 7m. (PFlantabgay unaplantadta).
d) Sdientes. La sdiente maxima sobre d retiro frontal admitida es de 1,20m. en toda la
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extenson de las plantas dtas, La adtura minima de las sdientes sobre € nivel dd punto mas
ato del corddn de la vereda podra ser de 2,50m. €) Acondicionamiento de retiros. El retiro
frontal debera ser enjardinado en un 60% del area como minimo.

Articulo 43) — En los planos a presentar deberdincluirse € proyecto de enjardinado y uso del retiro

frontd.-
ZONA A2-2(a)
a) — Ocupacion maximadel predio 60%
b) _Retiros
. Frontd: 4m.
Laterdes No se admitiran
. Fondo: Lado minimo del patio principa
c) —Alturas
Minimaadmitida: 7m. (plantabgay una planta dta)
Maximaadmitida: 12m. (plantabgay tres plantas dtas)
d —Sdientes
.Méxima sobre € retiro frontal: 1,20m. en toda la extension del volumen edificado
en plantas dtas.
Alturaminimasobre d nivel dd punto masato de corddn de vereda: 2,50m.
€) — Las edificaciones proyectadas deberan incluir comercios en un 60% del desarrollo de

la fachada en planta bgja 'y en un &ea minima de 32n7 en total. Cada local comercia
podré tener un minimo de 16n 7. -

El sector de retiro afectado d uso comercia podra enjardinarse en hasta un 50% del area
correspondiente.-

)

— Congtrucciones en retiros frontales. Para ser admitidas deberan reunir las Sguientes
condiciones:
Tendran destino comercia exclusivo para exhibicion de mercaderias'y equipamiento
para uso publico.
Deberd solicitarse permiso Municipd ante € Departamento de Arquitectura,
adjuntdndose proyecto arquitectdénico con firma técnica. Dicho permiso de
aprobarse, tendré carécter precario y revocable.
Ocuparén un 60% de desarrollo de lafachada comercid como minimo.
Los materides a emplear seran solamente maderay tegja francesa de color naturd.
No se admitira ningun tipo de cerramiento vertica, excepto barandas de madera
cdada de 1m. de dtura como maximo.
No podra exigir un desnivel mayor de 0,60m. con respecto a la vereda (4
escalones).
Ladturaminima serd de 2,40m.

g La pendl ente de los techos sera de 30° a 40°.

ZONA A2-2(b)

a)
b)

— Ocupacion maxima: 60%
— Retiros
Frontd: 4m.
Laterdes No se exigirén; de exigtir tendran unilateral de 3m.
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Retiro de fondo: Lado minimo del patio principd.
c) —Alturas
Méaxima 12m.
d —Sdientes
- Ma&xima sobre d retiro frontd: 1,20m. en toda la extenson del volumen
edificado en plantas atas.
Ladturaminimade las sdientes sobre € nivel del punto mas dto del cordon
de la vereda podré ser de 2,50m.
- Seadmitiran locaes comercides.
€) — Congtrucciones en retiros frontaes: Para ser admitidas deberan reunir las siguientes
condiciones:
Tendrén degtino comercid exclusvo paa la exhibicion de mercaderias y
equipamiento para uso del publico
Deberd solicitarse permiso Municipd ante € Departamento de Arquitectura,
adjuntandose proyecto arquitectonico con firma técnica. Dicho permiso de
aprobarse, tendra caracter precario y revocable.
Los materides a emplear seran solamente madera, vidrio y tga francesa de color
neturdl.
Se admitirdn cerramientos verticales de madera y vidrio. Los pafios de madera no
podran superar mas de 1m. de atura, quedando € resto libre o vidriado.
No podra exigtir un desnivel mayor de 0,60m. con respecto a la vereda (4
escalones).
Ladturaminima sera de 2,40m.
La pendiente de los techos seréd de 30° a40°.

Articulo 44°) ZONA A 2-3

a) Ocupacion méximadd predio: 50%.

b) Retiros: frontal 5m. Laterd: predios con frente menor de 12m, bilatera de 1m. predios
con frente entre 12 y 13m, unilateral de 3m. Predios con frente entre 15y 18 m laterd de
1y 3m. Predios con frente mayores de 18m: hilateral de 3m. Fondo: 20%.

¢) Altura ladturaméximaadmitida es de 7m.(planta bgay unaplanta dta)

d) Sdientes. La sdiente maxima sobre d retiro frontal admitida es de 1,20m. en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre e
nivel del punto mas ato del corddn de la vereda sera de 2,50m.

€) Acondicionamiento de retiros. El retiro frontal deberd estar enjardinado en un 80% de su
&ea como minimo.

Articulo 45°) ZONA A 2-4
a) Ocupacion maximadd predio: 65%
b) Retiro
Frontd: 4m.
Bilaerd: 1m.
Fondo: Lado minimo dd petio principd.
c) Alturas Ladturaméxima admitida es de 9m. (plantabgay dos plantas dtas)
d) SHientes
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La sdiente méxima admitida sobre € retiro fronta es de 1,20m. en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas.
Laatura minima de las salientes sobre € nivel del punto mas dto de corddn de
la vereda podra ser de 2,50m.
€) Acondicionamiento de retiros. El retiro fronta deberd estar enjardinado en un 80% de su
area como minimo.

Articulo 46°) ZONA A 2-5

a) Ocupacion maximaded predio: 40%.

b) Retiros frontal 5m. Laterdes: predios con frente menor de 12m, bilatera de 1m. Predios
con frente entre 12 y 15m, unilatera de 3m. Predios con frente entre 15y 18m, laterales de
1y 3m. Predios con frente mayor de 18m, bilateral de 3m. Fondo: 25%.

¢) Alturas ladtura maximaadmitida es de 7m (planta bgay una plantadta).

d) Sdietes la diente maxima sobre d retiro fronta admitida es de m1.20 en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre €

nivel de punto més dto del cordon de la vereda podra ser de 2.50.

€) Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta deberd estar enjardinado en un 80% de su
&ea como minimo.

f) Seadmiten locales comerciales en las manzanas nimero: 68,96,100,136y196.

Articulo 47°) ZONA A 2-6
a) Ocupacion méximadd predio: 30%

b) Retiros

Fronta: 5m.

Bilaterd: 3m.

Fondo: lado minimo del patio principa
c) Alturas.

Ladturamaxima admitida serd de 7m.
d) Sdientes

La sdiente méxima sobre € retiro frontd admitida es de 1,20m. en toda
laextenson ddl volumen edificado en plantas dtas.
La dtura minima de las sdientes sobre € nive dd punto mas dto del
cordon de la vereda podra ser de 2,50m
€) Acondicionamiento deretiros
El retiro frontal deberd estar enjardinado en un 80% de su &ea como minimo

Articulo 48°) Manzanas 65, 214, 215, 228, 229, 231, (parcid) 233, 234, ( cas total) 235, 236
(parcid).
Las Unicas congrucciones que se admitirdn serén aguellas afectadas d Servicio de
playas, tales como bares, confiterias, restoranes, etc.
a) Ocupacion maximade predio: 30 %.
b) Retiros fronta 4m. bilaterd 3m. Fondo: lado minimo del patio principd.
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c) Alturas se admite Unicamente una planta bga o una planta dta (7m) en caso de que la
planta bgja sea libre excepto de elementos de apoyo de laplanta dta

d) Sdientes la sdiente maxima sobre € retiro frontd admitida es ce m1.20 en toda la
extensdn del volumen edificado en planta dta. La dturaminimade las sdientes sobre d nive
dd punto mas ato del corddn de la vereda podra ser de m2.50.

c) Acondicionamiento de retiros. € uso de los retiros frontales se adecuard a las
disposiciones Municipa es que se reglamentaran. Tratandose de locales comercides, d retiro
frontd quedard librado d uso publico, salvo € 40% dd mismo que debera estar
enjardinado.

Déese sin efecto paralas manzanas N° 228, 229, 231, 233, 234, 235y 236 de La Pdoma,
las limitaciones establecidas en d articulo 48° de la Ordenanza de Edificacion las que s
regirdn de acuerdo a lo dispuesto para la zona A-2-6 de La Paloma. (Dec.N° 6/2002 de
Junta Departamenta. Resol. 1419/2002)

Articulo 49°)  Se modifica por Resolucion N° 00503/80 de 17 de Abril de 1980.

Se deroga d texto origind anulando la zona A2-7, y quedara redactada de la
dguiente forma las zonas A2-3 y A2-6 tendran los, limites indicados en @ plano adjunto
rigiendo para €llas las disposiciones contenidas en los Art. 44 y 47 respectivamente.

REGION A 3:
No se admite en esta Region la construccion de viviendas econdmicas.
MODIFICACION DE LA RESOLUCION N° 570/79 POR LA CUAL SE ESTABLECIO LA

ZONA

“NON EDIFICANDI”

Art. 1°-

Zonal CosaAzul

Se mantiene la declaracion de “non edificandi” por ser predios donde se plantean una o todas las
condiciones establecidas en la Resolucidon N° 570/79. -

Art. 2°-

Zona 2 LaPaoma (Bahia Chica)

Se mantiene la declaracion de * non edificandi” por encontrarse los predios afectados por lalineade
méaxima creciente o muy proximos adla-

Art. 3°-Zona3 LaPdoma ( El Cahito)
1) Libérense de la prohibicidn de edificacion los padrones Nos. que a continuacion se detalan:
nf
CARPETA MANZANA PADRON AREA
16 54 505 850 n?
54 506 637 nt
54 507 562 nf
54 508 563 nt
CARPETA MANZANA PADRON AREA
16 54 509 563 nt

54 510 750 n?
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54 511 1099 n?
54 512 1099 “m?
15 54 499 850 n?
54 767 722 n?
54 3464 594 ny
54 500 660
18 60 685 552 nf
60 867 559 nt
60 819 562 nt
60 754 562 nt
60 686 959 n?
60 687 668 nt
60 688 2249 nt
60 689 744 n?
60 638 1080 n?
60 1036 600 nt
60 716 3441 n?
60 1266 600 nt
60 1020 552
60 1021 572 n?

Art 4°. - Liberase de la prohibicién de edificacion los padrones Nos. 801, 2141, 2142 y 2248 de la
manzanaN° 65 siempre que se cumplan las Sguientes condiciones:

a) Deberdn dgar liberados una franja minima de 30 mts. con relacion a la linea de méxima
creciente--

b) La edificacion debera hacerse con una dtura minima de 1mt sobre € nivel dd Cero Warton
(O.W), logrando esta forma naturd o artificd.-

¢) Para que se conceda € permiso de construccion deberan presentar d perfil del terreno y lalinea
de méxima creciente certificada por la Direccion de Hidrografia.-

d) Los padrones liberados tota o parcidmente y que no sean edificados hasta € 31/12/83,
quedarén afectados por impuesto de los badios a partir del 1/1/84.-

Articulo50°) ZONA A 3-1
(Zona Indudtrid del Puerto) Las construcciones que se redicen en eta zona deberdn
gustarse a una reglamentacion especia que sera dictada en su oportunidad.

Articulo 51°) ZONA A 3-2
(Comprendida entre € Puerto y La Aguada) Zona Industrial del Puerto. Las construcciones
que e redicen en esta zona deberdn gustarse a una reglamentacion especia que sera
dictada en su oportunidad.-

REGION A 4
No se admiten en esta Region la congtruccion de viviendas econdmicas.
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Articulo 52°) ZONA A 4-1 (Laaguada)
a)Ocupacion maximadd predio: 50%.
b)Retiros:
frontal, 5m
laterd: predios con frente menor de 12m, bilateral 1m.
Predios con frente entre 12 y 15m unilaterd de 3m.
Predios con frente entre 15y 18m, lateralesde 1y 3m.
Predios con frente mayores de 18m, bilatera de 3m.
Fondo: 20%.
C)Alturas. ladturamaxima admitidaes de 7m (plantabgay planta dta).
d)Sdientes la sdiente maxima sobre € retiro fronta admitida es de m1.20 en toda la
extensdn del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre €
nivel del punto més ato del cordédn de la vereda podra ser de m2.50.
e)Acondicionamiento de retiros. € retiro frontal debera estar enjardinado en un 80% de su
aea como minimo.
f)En su oportunidad se reglamentara € establecimiento de locales comerciaes.

Articulo 53°) ZONA A 4-2 (CostaAzul)

a)Ocupacion maxima del predio: Predios cuyos frentes sean menores o iguaes de 12m o
Ccuyas &reas sean menores o iguaes a 300n¥; 60% en planta bajay 50% S hay més de una
planta. Resto de los predios. 50% en plantabgjay 40% S hay otras plantas.

b)Retiros:

frontal 4m
bilateral 1m.

C)Alturas. la dtura méxima permitida es de 7m (planta bgjay una planta dta). En caso de
gue la planta bgja sea libre (excepto de elementos de apoyo de las otras plantas) la dtura
méxima podra ser de 10m (dos plantas atas).

d)Sdientes la sdiente méxima sobre d retiro frontal admitida es de m1.20 en toda la
extensdn del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre €
nivel del punto més ato del cordédn de la vereda podra ser de 2.50m.

e)Acondicionamiento de retiros. d retiro fronta debera estar enjardinado en un 60% de su
aea como minimo.

f)Estacionamiento: deberdn disponerse dreas para estacionamiento a razén de una por
cada dos unidades de apartamento y de cada tres habitaciones en caso de hoteles.

0)En su oportunidad se reglamentara e establecimiento de locales comercides.

Articulo 54°) ZONA A 4-3 (comprendida entre Costa Azul y La Pedrera)
a)Ocupacion maximade predio 60%.
b)Retiros. fronta 4m, bilateral 1m.
Fondo: lado minimo de patio principd.

c)Altura: ladturaméxima admitida es de 12m (plantabgay 3 plantas dtas).

d)Sdientes. la sdiente maxima sobre d retiro fronta admitida es de m1.20 en toda la
extenson dd volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre €
nivel del punto més dto del cordon de la vereda podra ser de m 2.50.
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e)Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta debera estar enjardinado en un 80% de su
&rea como minimo.

f)Estacionamiento: de cada dos unidades de gpartamentos y de una cada tres habitaciones
en caso de hoteles.

0)Es su oportunidad se reglamentara € establecimiento de locales comerciaes.

Articulo 55°) REGION A 4-4 (La Pedrera)
a)Ocupacion maxima del predio: Predios cuyos frentes sean menores o iguales a 12m o
cuyas areas sean menor o igua a 300t 60% en planta bgjay 50% S existe mas de una
planta. Resto de los predios. 50% en plantabgay 40% s hay otras plantas.
b)Retiros:
frontd: 4m
bilaterd: 1m
c)Altura: Altura maxima admitida 7m, plantabgay 1 planta dtaen caso quela plantabga
sea libre (excepto de elementos de apoyo de las otras plantas) la atura méxima podra ser
de 10m (2 planta dta)
d)Sdientes. la sdiente maxima sobre d retiro fronta admitida es de 1.20m en toda la
extenson dd volumen edificado en plantas dtas la dtura minima de las sdientes sobre €
nivel del punto mas ato del corddn de la vereda podra ser de 2.50m.
e)Acondicionamiento de retiros. retiro frontal enjardinado en 60% de su &ea como minimo.
f)Estacionamiento: deberdn disponerse &reas para estacionamientos a razén de una por cada
2 unidades de aptas y de 1 ¢/3 habitaciones en caso de hotel.

Articulo 56°) REGION A 6

Area comprendida a 1500 metros a ambos lados de la Ruta 15 comprendida entre & cruce
delaRutal5y 10 y Km 27, 500 de Ruta 15 (Escuela Agraria). Zona de Chacras. Toda
edificacion que se encuentre a una distancia igual 0 menor a los 50 metros de la Ruta 15,

debera cumplir con la Ordenanza Generd para la Edificacion. No se admitirdn nuevos
fraccionamientos que den como resultado predios cuya area seamenor de 4 Ha, excepto en
el area que se establece a continuacion para laimplantacion de Industrias. Edta Ultima estara
delimitada en una fga de terreno de gproximadamente trescientos cincuenta hectéreas de
extenson, delimitada por € oeste y por d sudeste, respectivamente, por las Rutas 15y 10,
con un frente de unos cuatro kilémetros sobre la Ultima Ruta mencionada 'y en € caso de
Industrias menores, en un area de aproximadamente ciento cincuenta hectéreas ubicadas a

oeste de la Ruta 15, atravesada por € arroyo La Pamay un frente de unos dos kilometros
sobre la Ruta mencionada

REGION A 7 CIUDAD DE ROCHA
Articulo57°) ZONA A 7- 1
a)Ocupacion maximade predio: 100%
b)Retiros. en generd no se exigen retiros, salvo en los sguientes casos. Predios ubicados
frente a las cdles Rio Branco y Florencio Sanchez desde Plaza Congreso a Ruta 9; cdle
Lavdleja desde Ituzaingd a Florencio Sanchez y Avenida Ituzaingd en toda su extenson en
ambas aceras, en los cudes se exigira un retiro fonta de 4 metros. Para € caso de
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construcciones en atura donde no se exige retiro, éste tendra que ser después de las dos
primeras plantas atas.-

c)Alturas las dturas méximas admitidas serdn las sguientes. Predios cuyos frentes se
encuentren drededor de la Plaza Independencia: 21 metros.-

Resto de la zona : predios enfrentados a vias publicas de anchos menores a 17m, 15m.
Predios enfrentados a vias publicas de anchos iguales o0 mayores a 17m, 21m. - Alturas
minimas en generd no se exigen en la zona aturas minimas excepto en los predios cuyos
frentes se ubiquen, drededor de la Plaza Independencia para las cudes se exigira una
dturaminimade plantabgay 2 dtas.

d)Sdientes la sdiente méxima admitida sobre la via publica o los retiros frontdes es de
1.20m. en toda la extension del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las
sdientes sobre @ nivel dd punto més ato de cordon de la vereda podra ser de 2.50m.

€)Ochavas. en todos los edificios que se congtruyan en predios esquineros, deberan
redizarse ochavas de 3m.- Iguamente deberd congtruirse ochava de 3m. en todos los
edificios exigtentes que no la tengan, otorgandose para elo un plazo de 24 meses.-

En los edificios exigentes que tengan ochavas a la fecha de vigencia de esta Ordenanza,
podra mantenerse lamisma alin cuando no acance ala medida antes indicada.

f)Acondicionamiento de retiros: € retiro frontal debera estar enjardinado en un 80% del area
COMO MiNimo

g)Estacionamiento: deberan disponerse &reas para estacionamiento a razon de una por cada
dos unidades 0 apartamentos y una cada tres habitaciones en caso de hoteles.-

h)Fraccionamientos. No se admitirdn nuevos fraccionamientos o subdivisiones de predios
que den como resultado otros predios de superficie menor a los 300n¥ y con frente menor
de 10m

Articulo 58°) ZONA A 7-2

a)Ocupacion méximaded predio: 60%.
b)Retiros:
fronta 4m.
Pogterior: lado minimo de patio principd.
C)Alturas: la atura maxima admitida seré de 21m. Para las congrucciones endtura, exigira
un retiro frontal de 4m de lalinea de edificacion a partir de latercera planta.
d)Sdiente méxima admitida sobre d retiro frontd es de 1.20m en toda la extenson del
volumen edificado en plantas dtas. La dturaminima de las salientes sobre d nivel del punto
més ato del cordon de la vereda podréa ser de 2.50m.
e)Acondicionamiento de retiros. € retiro frontal debera estar enjardinado en un 80% del
area como minimo.
f)Fraccionamiento: no se admitirén nuevos fraccionamientos o subdivisiones de predios que
den como resultado otros predios de superficie menor alos 300 nf y con frentes menores
de 10m.

Articulo 59°) ZONA A 7-3

a)Ocupacion maximade predio: 50%.
b)Retiros:
frontal 4m.,
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Unilatera: 2m., Posterior 20%.

C)Alturas: las dturas maximas admitidas seran las Sguientes: dturaigud d ancho del predio,
sn sobrepasarlos limites establecidos para los anchos de las vias publicas. Predios
enfrentados a vias publicas. Predios enfrentados a vias publicas de anchos menores a 17m,
15m. Predios enfrentados a vias publicas de anchos iguales 0 mayores a 17m, 21m. En
caso de la dtura proyectada sobrepase dichos limites, las construcciones deberan retirarse
de lalinea de edificacion la distancia necesaria hasta acanzar 1os anchos establecidos para
cdles.

d)Sdientes. la sdiente maxima admitida sobre € retiro frontal es de 1.20m en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre
nivel del punto més ato del cordon de la vereda podra ser de 2.50m

e)Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta debera estar enjardinado en un 80% del
area como minimo.

f)Fraccionamientos: No se admitiran nuevos fraccionamientos o subdivisiones de predios que
den como resultado otros predios de superficie menor a los 500n¥ y con frentes menores
de 10m.

Articulo 60°) ZONA A 7-4 (ZonaIndudtrid)

Se admite la congtruccion de viviendas econdmicas y edificios destinados a la Industria en
estadrea

a)Ocupacion méximadd predio: 50%.

b b)Retiros

c frontd: Los retiros serén de 4m, con excepcion de aguelas avenidas o cdles que
srven de entronques o futuros enlaces entre Rutas Nacionaes, cuyo retiro sera de
7m, las mismas son:

Ruta 9 desde calle sur de manzana F46 y F44 (N° 655, N°654 y N° 652)hasta antigua

Ruta 9 La Pdoma

Ruta 15 desde Avenida Itdia hasta calle este de manzana F29 y entre Avenida Peregrina

Baboay limite norte de lazona A-7-5 (cdle sin nombre)
Avenida Coronel Lorenzo Latorre desde Avenida Peregrina Balboa hasta Ruta 9.-
Lateral: predios con frente: hasta 12m, bilateral de 1m.
Predios con frente entre 12 y 15m, unilateral de 3m.
Predios con frente entrel5 y 18m, laterd de Imy 3m.
Predios con frente mayor de 18m, bilaterd de 3m.
Posterior 20%.

C)Alturas méximas. para viviendas 3.50m. Para edificios Indugtrides: no se establecen limites
de dtura. Podrén iguamente congtruirse viviendas econdmicas colectivas con no menos de
20 unidades, permitiéndose hasta 9 metros de dtura.

d) Sdientes la sdiente maxima admitida sobre € retiro frontal es de 1.20m en toda la
extenson dd volumen edificado en plantas dtas. La dtura minima de las sdientes sobre €
nivel del punto mas ato del corddn de la vereda podra ser de 2.50m.

€) Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta deberd estar enjardinado en un 80% del
&rea como minimo.

Fraccionamientos: superficie minima 500n?.



Articulo 61°) ZONA A-7-5(Suburbanas)= A-7-6

Zona de auto abastecimiento. No se admiten Industrias.

a) Ocupacion maximadd predio: 40%.

b) Retiros

fronta: Los retiros seran de 4m, con excepcion de aguellas avenidas o calles que Sirven de

entronques o futuros enlaces entre Rutas Nacionaes, cuyo retiro serd de 7m, las mismas
on:

Ruta 9 desde calle sur de manzana F46 (N° 655 y N°654)y F44 (N° 652)hasta antigua

Ruta 9 La Paloma
Ruta 15 desde Avenida Itdia hasta cale este de manzana F29 y entre Avenida Peregrina
Bdboay limite norte de la zona A-7-5 (calle Sn nombre)

Avenida Coronel Lorenzo Latorre desde Avenida Peregrina Balboa hasta Ruta 9.-

laterd: predios con frente 12m- bilateral de 1m.

Predios con frente entre 15y 18m laterdl de 1y 3m.

Predios con frente 18m bilateral 3m.

Posterior: 20%.

¢) Altura: ladturamaximaadmitida es de 7m (plantabgay una planta dta).

d) d) Sdiente: la sdiente maxima almitida sobre € retiro frontd es de 1.20m en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas. La dturaminima de las sdientes sobre €
corddn de lavereda podra ser de 2.50m.

€) e)Acondicionamiento de retiros. € retiro fronta debera estar enjardinado en un 80% del
&ea.como minimo.

Articulo 62°) AREAS VERDES
En la zona se admite la congtruccion de viviendas econdmicas Unicamente S se hacen en
grupos colectivos, rigiendo para estos casos una separacion de prediosigua aun tercio del
lado ninimo de predio, con un retiro frontal de 5 metros. Los retiros para viviendas
comunes serén los sguientes.
frontad de 5 metros
|aterdl
predios con frente menor de 12 metros, bilateral de 1m.
predios con frentes entre 12 y 15 metros, unilateral de 3m.
predios con frentes entre 15y 18 metros, laterdesde 1y 3m.
predios con frentes mayores de 18 metros, bilaterales de 3m.
posterior  serade un 20% dd lado minimo del predio.
Ocupacion  maximadd 40%.-

Articulo 63°) DISPOSICIONES GENERALES
Para todos los casos que no hayan sido contemplados en la presente reglamentacion se
aplicarén las digposiciones o normas que establezcan sobre @ particular las Ordenanzas del
Departamento de Montevideo. Respecto a ingaaciones sanitarias regiran las digposiciones
vigentes y en 1o no previsto por éstas se aplicara, en lo que corresponda la Ordenanza de
Montevideo.

ALTURAS
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1) Se debera mantener € perfil natural de los terrenos, con excepcion de aquellos que
queden por debgo dd nivel de la cdle, donde se relleno sera opciond hasta un nivel
gmilar d delacdle

2) En terrenos de menos de 15m. de frente, la dtura se medird a partir del nivel del cordén
de la vereda 0 en su defecto del nivel del ge de la cdle frente a punto medio del
predio.-

3) En terrenos mayores de 15m. de frente y a los efectos de determinar la atura maxima
admitida en cada zona, se trazara una linea auxiliar paradlad cordon de la vereda con la
atura correspondiente a cada zona o en su defecto a perfil ddl ge delacdlelacua no
podra ser superada por las congtrucciones en ningin punto dd desarrollo de las
fachadas.

4) Las chimeness 0 ductos podran superar la atura maxima a congruir.

5) La dtura méxima definida para cada zona podra ser superada para la construccion de
accesos a azoteas, pérgolas condruidas con materides livianos y tanques de agua,
semprey cuando cumplan con las siguientes condiciones:

Que su &eano exceda un 10% dd érea de la plantainmediata inferior.
Que dichas congtrucciones se retiren del plano de cada fachada en unadiganciaigud o
mayor aladturade las mismas.

6) En aguellos terenos cuyo nivel supere en Im. € de la cdle la dtura de las
congtrucciones proyectadas se medird a partir ded punto medio de la linea frontd de
propiedad. En estos casos se debera presentar un plano de rlevamiento atimeétrico con
referencia d nivel de la cdle, firmado por Ingeniero Agrimensor. Dicho plano se
presentara conjuntamente con la solicitud de permiso de construccion. -

GARAGES

Todos los edificios que se congtruyan en € Departamento y que se destinen a
cudquier forma de vivienda colectiva bgjo d régimen de propiedad horizontd o de rentas
hoteles, moteles 0 similares deberdn disponer en € predio en que se emplacen &eas de
edacionamiento 0 garges en la dguiente relacion: uno por cada dos unidades de
gpartamentos y uno por cada tres habitaciones como minimo, en caso de hoteles 0 smilares.
El &rea de estacionamiento no sera inferior a 10m2 y deberd ser libre en los espacios de
circulacion y maniobra que permitan wn fécil acceso alos mismos. En € caso de hoteles, se
puede organizar & estacionamiento en forma tal que para retirar un auto puedan moverse
otros. En @ caso de edificios de gpartamentos u hoteles que se amplien y que no cuenten
con estacionamiento o gargie o los tengan en cantidad insuficiente, se exigird estacionamiento
0 gargjes de acuerdo con las cantidades establecidas como minimo.

En caso que d destino dd edificio sea Industria o comercio, podra exigirse
edtacionamiento 0 garges, S a juicio de las oficinas técnicas es pertinente y en funcion de su
caracter y ubicacion. Podrén ocuparse solo con estacionamiento |os retiros frontaes en
forma parcid y con informe favorable de las oficinas técnicas de acuerdo con las zonas de
implantacion. Los accesos alos gargies en aquellos predios que sean frentistas a mas de una
via publica deberén hacerse por aquella que soporte una menor intensidad de transto. Las
dturas minimas de locales destinados a gargjes deberan ser de 2.10 sendo esta dtura libre
medida debgo ddl nivel del fondo de lasvigas.
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ASCENSORES

Todo edificio con planta bgjay més de tres plantas dtas, debera contar con servicio
de ascensor @ que se gustara alas disposiciones que en la materia rigen en la Ordenanza de
la Intendencia de Montevideo.

DESTINO DE LOS EDIFICIOS
Todo edificio que no esté destinado exclusivamente a comercios o habitacion, ya
fueren Indudtrias propiamente dichas, taleres, aserraderos, fébricas de materides de
construccion, barracas, etc. debera requerir autorizacion mediante un escrito, previamente a
la presentacion de planos. En € se detdlaréa:
A) DESTINO
B) UBICACION:
1) Cdle
2) Padron
3) Seccidnjudicid
4) Manzana
5) Inmueble propio o arrendado
C)DIMENSIONES:
1) Areadeterreno
2) Edificacion exigente con nive y total
3) Edificacion acongruir

D)OBSERVACIONES:

1) Cantidad de operariosy empleados

2) Turnos

3) Dedtino deloslinderos

4) Numeroy tipo de méguinas

5) NUmero de caderasy chimeneas

6) Materides primas empleadas, proceso de elaboracion.

7) Eliminacion de aguas servidas
Dicha solicitud ser4 informada conjuntamente por las Direcciones de Arquitectura e Higiene
y resuelta por la Intendencia

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS

Cuando una obra por sus caracteristicas congtructivas, forma materiales, volumen o destino
declarado o presuntivo, no ésta de acuerdo al carécter resdencia o lajerarquia de la zona
donde s implante, la Intendencia podra denegar dicha solicitud. ASmismo podra pardizar
los trabgos de un permiso que hubiera Sdo autorizado S constatara en e proceso de
gecucion de la obra un cambio en cuaquiera de |os aspectos sefid ados anteriormente y que
contraviniese € caracter residencia de la zona, sin perjuicio de las medidas o0 sanciones que
correspondan.

SUB ESTACION DE U.T.E
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Cuando fuera necesxrio la ingdacion de una sub-estacion de UTE y sempre que por
razones de proyecto u otras causas justificadas no pudiera ser ubicada respetando 10s retiros
reglamentarios podra tolerarse la ocupacion parcia delos retiros lateraes o de fondo.
Modificado por Resolucion N° 00486/80 de 15/4/80.

HOTELES

Sin perjuicio de la ampliacion de las normas especificadas en las digtintas zonas para la
congtruccion de hoteles, regiran las siguientes normas complementarias:

ENTRADA:

La entrada principa para pasgeros podra ser cubierta, sendo de hasta 2.50 m de ancho y
pudiendo llegar hastad limite del predio con la zona de la vereda

HABITACIONES:

Las superficies de los dormitorios deberdn ser, como minimo de 16 nf para habitaciones
doblesy 10 nt paraindividuaes en Hoteles de Iujo; 13 nt para habitaciones doblesy 8 nt
para las individuales en Hoteles de 1 Categoria; 12 nf para habitaciones dobles y 7 nf
para las individuales en Hoteles de 2 Categoria“A” : 11 nf para habitaciones doblesy 7
n? para las individiaes en Hoteles de 2° Categoria “B”, y 10 nf para las habitaciones
doblesy 7 nt paralas individuales en Pensiones de 1%y 2% Categorias; gustandose segiin
su categoria en |os casos de Hoteles Residenciades, Paradoresy Moteles.

BANOS PRIVADOS:

La superficie minima deberd ser de 2,50 nf y @ lado minimo de 1,30 m excepto en los
hoteles de Lujo, Hoteles, Hoteles Residenciales, Paradores y Moteles de 1ra Categoria, en
los que deberan gustarse a lo establecido en € Decreto del Poder Ejecutivo N°721/972 de
8 de noviembre de 1972.

BANOS COMUNES:

Los hoteles que ademas de tener habitaciones con bafio privado tengan habitaciones con
bafios colectivos; deberan ingtalar éstos arazén de uno por cada dos habitaciones; debiendo
tener cada uno, como minimo, una superficie de 3nt y lado minimo de 1,40m.

BANOS GENERALES:

Los Hoteles, Hoteles Residenciades, Paradores y Moteles dispondran de bafios generaes
independientes para damas y caballeros seguin o establecido en @ mencionado Decreto N°
721/972; debiendo estar ubicados en los espacios de uso comin y no pudiendo esas
superficies ser inferiores a3 f ni su lado menor, inferior a1,40m.

ESTARES

Deberan tener salones de edtar, en los que podré incluirse la recepcion o conserjeria, y su
superficie minima sera de 1,50 nf por cada habitacion destinada a alojamiento, excepto en
los Hoteles de Lujo, Hoteles, Hoteles Residencides, Paradores y Moteles de 1 Categoria
en los que se gudtara a lo establecido en & Decreto N° 721/972 ya mencionado. A los
efectos de determinar lugares de estacionamiento a cantidad de garges, las “suites’ se
computaran como una habitacion. En los casos en que la topografia del predio presente
caracteridticas especides (pendientes o desniveles muy pronunciados) e inclusive cuando los
predios sean frentistas a dos cdles, la solucion arquitectonica debera plantearse con
documentacion necesaria incluyéndose dtimetria ddl terreno, para que € Departamento de
Arquitectura pueda apreciar 9 se respeta e espiritu de la Ordenanza en todos sus aspectos y
fundamentalmente en lo que serefiere aladtura
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ACLARACIONES RESPECTO A RETIROS

Articulo 64°) 1) Predios ingprovechables: Cuando en un predio de superficie Gtil, con motivo
de la aplicacion de los retiros vigentes, resultainferior a &rea edificable del solar tipo dela
Zona, e podrén ocupar con congtrucciones |os retiros laterdes y S fuese necesario los
posteriores, hasta acanzar dicha &ea edificable.

2) Reforma o ampliaciones en edificios afectados por retiros: En 10s casos que se proyecte
reformar 0 ampliar un edificio afectado por retiro frontal y & mismo se halla ubicado entre
otro también afectado y uno que cumple d retiro vigente (0 que se encuentre libre de
condrucciones) se permitira d mantenimiento del mismo, sempre que no provoque
molegtias visudes a este Ultimo por halarse dgado de ese una magnitud igua 0 mayor alas
del retiro, con carécter precario y revocable y mediante anotacidn en d titulo de propiedad
de bien de la obligacion del propietario de librar de construcciones la zona de retiro fronta
demoliendo a su costo las obras existentes que la ocuparan a proyectar cuaquier tipo de
reforma se debe retirar ala aineacion reglamentaria. Edta concesion se limitaa una solavez
para cada predio.

3) Condtrucciones en predios afectados por servidumbre “non edificandi”. En las areas de
retiro fronta podrdn congruirse cornisas, balcones, marquesinas y demas cuerpos
sdientes. El vudo maximo de esos dementos se medira normamente a la dineacion oficid
de la linea de retiro y podra alcanzar los vaores limites establecidos. Los toldos que se
coloquen en esta area deberan organizarse Sin soportesy su dtura sobre € nivel natura del
terreno en la zona de implantacion no serd en ningln punto inferior a 2.20 m. Sobre la
acera se admitira un vuelo maximo de 15 cm paralas sdientes. Cuando se proyecten obras
de reforma en edificios existentes, total o parcialmente afectados por servidumbre de retiro
frontal, se autorizara en dicha &rea la gecucion de los trabgos que a continuacion se
mencionaran, sempre que & volumen y carécter de los mismos no signifique un cambio
total del destino del edificio y su monto no exceda del 25% del vaor que corresponderiaa
la totdidad del &rea del retiro frontal tomando como precio unitario € correspondiente de
la escda de vaores minimos admitidos para la estimacion ddl vaor declarado en las
solicitudes de Permiso de Congtruccion. En @ &ea de retiro fronta solamente se
autorizaran las dguientes obras, @ Cambio de revoques exteriores y/o interiores e
incorporacion de materides de revestimiento. b) Colocacion, retiro o cambio de
cidorrasos de materiaes livianos fécilmente desmontables. ¢) Construccion, modificacion o
demoalicion de tabiques interiores sin incorporacion de eementos resigtentes auxiliare. d)
Apertura, cierre o modificacion de varios interiores no de fachada y trabgos necesarios
parala colocacion de cortinas de enrollar, rejas de seguridad parasoles, toldos o eementos
amilares de cierre. €) Colocacion, retiro o modificacion de vidrieras vitrinas fijas 0 moviles
e ingtaaciones comercides de carécter desmontable. f) Colocacidn, retiro o modificacion
de letreros y luminosos adosados a las fachadas o normaes a las mismas y toldos o
marquesinas que no estén congructivamente vinculados a la estructuracion del edificio. g)
Ejecucion de pinturas, hendidos y empapel ados en muros exteriores e interiores tabiques,
techos y cidorrasos. h) Impermesbilizacion y refaccion de cubiertas, Sn incorporacion de
elementos resstentes. y) Cambio 0 reparacion de pavimentos y solados de balcones,
terrazas y azotess, manteniendo del mismo tipo de materid y la organizacion congtructiva
exigente. Solamente en € caso d que s edimen imprescindibles por las precarias
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condiciones de estabilidad o habitabilidad del edificio y para permitir su uso en debidas
condiciones de seguridad e higiene, se admitiran otros trabgos diferentes de los
enumerados, como recimentaciones, enllavados y obras similares, sempre gue dlas no
tengan carécter de consolidacion generd del edificio ni lleven a su perduracion.

4) Queda terminantemente prohibida la gecucion de cuaquier obra que aumente la
superficie edificada en la zona de retiro frontal.

5) Cuando en los predios afectados por servidumbre de retiro frontal existan construcciones
gecutadas Sin autorizacion Municipa y Sin respetar d retiro que regia en lafechad que se
redlizaron, se exigirg, para su regularizacion y obtencion dd correspondiente permiso de
construccidn, laremodelacion que las guste d retiro vigente.

6) Retiro en pasgjes peatonales o espacios libres. Para todos |os predios ubicados en zonas
donde rijan servidumbre “non edificandi” y que linden con pasges pestonaes o con
espacios libre, se exigira un retiro de cuatro metros a partir de esos limites sin perjuicio de
los que correspondan por la zona

7) Podran congtruirse en d retiro latera, entradas a cubierto, guarda coches, pérgolas y
otros eementos arquitectonicos similares, cuyos techos no seen transtables y que tengan
sus fachadas anterior, poderior y latera, totamente cdadas y sSn cerramiento aguno.
Podré ocuparse hasta un 25% del &eas del retiro latera y en una longitud méxima de tres
veces & ancho del mismo.

8) Ocupacion de retiros en subsuelos. Las zonas “non edificandi” podrén ser ocupadas por
subsuelos salvo determinacion expresa en contrario en las siguientes condiciones. En caso
de retiros laterdes y de fondo, la parte superior del techo del subsuelo no podra superar la
cota de 1 metro respecto a terreno lindero. S d nivel del lindero fuese inferior d nivel de
cale no podré superar en 1 metro € nivel de cdle. En caso de retiros frontaes, la parte
superior del techo ddl subsuelo debera estar a0.50 m por debgjo del nivel de vereda.

9) Retiros en caminos Departamentales serén de 15 metros, fuera de los limites de las zonas
urbanizados.

10) Retiros laterales. Se puede ocupar un retiro lateral y de fondo para la construccion de
gargies o condrucciones secundarias hasta una superficie de 36n7, no pudiendo
sobrepasar |a atura méxima de dicha congtruccion la medida de 3m, para terrenos
menores de 15m de frente se exigira un retiro unilateral de 2m pudiendo ocupar € otro
retiro hasta una dtura méxima de 3m.

Articulo 65°) Lo no modificado en la presente Ordenanza sobre la materia a que dla se refiere,
continuararigiéndose por las normeas legidativas Departamenta es ya existentes.

Articulo 66°) Esta Ordenanza entrara en vigenciad dia Sguiente de su promulgacion.

VIVIENDAS ECONOMICAS

Establ écense dos Categorias de Viviendas Econdmicas para congtruirse en las Zonas A 7.2-
A 7.3- A74y A 7.5 deacuerdo con lo cuad se especifica a continuacion:
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Categoria A, con techo de fibrocemento de 1, 2 y 3 dormitorios es pararedizar en las zonas
A74yAT7S5.

Categoria B, Vivienda Econdmica Especid con techo de losa de hormigon armado, para
redizar en zonaintermedia que comprende parte de las Zonas que se expresan y deimitan a
continuacion:

ZONA A7-2 .- Enlasfgas ddimitadas por las sguientes cales. Avda Martinez Rodriguez
acera Sur desde Leonardo Olivera Hasta Avda. Brasil por ésta en acera Oeste desde
Martinez Rodriguez hasta Avda. Rivera, por esta hasta la calle Hernandarias por esta acera
Este hasta Sarandi, por esta acera Norte hasta Leonardo Olivera, por esta acera Este desde
25 de Mayo hasta Orosman de los Santos por ésta hasta Cndl. Julio J Martinez, por esta
acera hasta la calle Pablo Zufriategui, por ésta hasta calle Andrés Cheveste acera Este hasta
U interseccion con Orosman de los Santos y ésta intercepta a Monzon; por Monzén dos
cuadras acera Este hasta Jose E Rodo; por esta acera Sur hasta Avda. Julio J Martinez por
esta acera Este hasta 25 de Mayo acera Sur y por ésta hasta Cnel. Leonardo Olivera.
ZONA A7-3.- Lasfgas ddimitadas por las Sguientes cdles. Cdle Ansna

a acera Sur desde Hernandarias hasta Avda. 1tuzaingo por esta acera Este hagta limite zona
A7-3y por linea limite zona A7-3 con espacios verdes hasta interseccion Avda. Riveray
Bradl.-

Cdle Leonardo Olivera acera Oeste, desde O de los Santos hasta Pablo Zufriategui, por
edaacera Este hasta Avda Julio J Martinez acera este hasta calle Orosman de los Santos y
por ésta hasta cdle Leonardo Olivera.-

ESPACIOS VERDES.- Zona Oeste.- Las fgas delimitadas por las Sguientes cdles: Desde
Avda. Brasil, acera Este hasta Avda. Peregrina Balboa por esta acera Sur hasta trazado de
AFE continuando esta linea de AFE, hacia d Suroeste hasta prolongacion de Avda
ltuzaingd y por ésta hacia € Noroeste hagta limite con zona A7-3; por linealimite zona A7-
3 haciad Norte hagtainterseccion de Avda. Riveracon Avda Brasl Avda Brasl
ESPACIOS VERDES Zona Sur: Las fgas ddimitadas por las sguientes cales
Prolongacion Avda. Julio J Martinez desde Pablo Zufriategui hasta calle Sur de Cementerio
Loca y por esta hacia € Oeste hasta cale Andrés Cheveste, acera Este hasta Pablo
Zufriategui y por ésta acera Sur, hasta Julio JMartinez.

Los Proyectos de las dos categorias de Viviendas Econdmicas, seran suministrados por la
Intendencia Municipa de Rocha

Los vaores de los mismos seran los Sguientes:

CategoriaA: 1 dormitorio----------------- 1% UR
CaegoriaA: 2 mememmeeeees 2 UR
Categoria “:3  “  —mmemememeeeeee- 21 UR
Categoria B: 1 P 215 UR
Caegoria B:2 ¢ —omemeeeeee- 3 UR
Caegoria B:3 ¢ —rmmmmeeee- 4 UR

Cuando s solicita ampliacion de la vivienda primaria debe abonar la diferencia de U.R
correspondiente ala capacidad que solicita. Lo mismo para cambiar de categoria.-

SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DE VECINOS A LOS DIECISIETE DIAS DEL MES
DE JUNIO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UNO.- Juan P. Rigamonti Presdente.- Jose
M Lema- Secretario Generd.

INTENDENCIA MUNICIPAL DE ROCHA
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Rocha, 30 dejulio de 1981 Resolucion N° 00847/81

VISTO: estas actuaciones que fueran remitidas a consideracion de la Junta de Vecinos,

ATENTO: alo dictaminado por d referido Organo Legidativo, € Intendente Municipal.
RESUELVE:

1°- Cdmplase la Resolucion de la Junta de Vecinos de fecha 17/6/81.-
2°- Anotase, efectlense las comunicaciones correspondientes, diligenciado, vuelva d Despacho.-
Cndl. Pereira Soares- Intendente Municipd.- Tte. Cndl. ( R) Juan J. Gargiulo.- Secretario Generd.-

BARRA DE VALIZAS
DECRETO N° 9/997

Articulo N° 1) El &ea de ocupacion del suelo para los predios de hasta 400n? indusive no
superarad 30% de lasuperficie total.

Para predios con superficies mayores este porcentagje serd del 25%.
Para las plantas dltas la construccion no podra superar € 65% de la planta bgja.

Articulo N° 2) Las congtrucciones respetaran |os sguientes retiros:

a) Frontd: Serd de 4 metros, salvo que aguno de los predios linderos se encuentre
edificado con un retiro frontal menor de 3 metros. En tal caso sera de un metro mas
que d retiro menor de las viviendas linderas. Dicho retiro estard enjardinado en un
50% como minimo.

b) Latera : Los predios de mas de 15metros de frente tendran retiros bilaterales de
3 metros.

Los predios con frente de entre 12 y 15 metros inclusive, tendran retiro bilaterd de
un metro y 3 metros indigtintamente como minimo.

L os de menos de 12 metros de frente tendran retiro unilateral de tres metros.

c) De fondo : El retiro de fondo deberd ser un 15% como minimo dd largo
promedio del terreno.

Articulo N° 3) Laadtura de las construcciones no podré superar 1os 7,50m.

Articulo N° 4) Se deberd mantener la topografia genera existente, con excepcidn de
los terrenos cuyo nivel seamenor que d nivel delacdle.

Articulo N° 5) Los materiales de congtruccion a utilizar seran: piedra, ladrillo,
meadera, bloques de hormigon o ticholos.
Las cubiertas se aceptardn de quincha, losa de hormigdn y/o cubiertaliviana.

Articulo N° 6) Lostechos deberan ser cubiertas inclinadas con un minimo de 30%
de pendiente. Solo podr& admitirse otro tipo de cubiertas no superae 30% del &eadela
congruccion.



Articulo N° 7) En d caso de las barbacoas 0 smilares, las mismas no podrén
superar los 25n¥ debiendo respetar € retiro frontal y uno de los |aterales, pudiendo ocupar
e otroy € retiro de fondo.

Articulo N° 8) La construccion de la cochera deberarespetar d retiro frontal
pudiendo ocupar d retiro lateral S es abierta

Articulo N° 9) Las edificaciones que se levanten bgo € régimen de propiedad
horizontal deberan construirse a razon de una unidad de vivienda cada 250 n¥ para unidades
mayores de 60n¥ de superficie total de edificacion.

Articulo N° 10) L os cercos seran congtruidos seguin las siguientes
caracteridticas.

a) End retiro fronta con unadtura méxima de 60cm. Exceptuando los aambrados
de hilo que podran tener una dtura maximade 1.30m.

b) En las restantes lineas perimetrales con una dtura maxima de 1.80m hastala
linea de retiro frontd.

Los materia es admitidos serén alambrados de tgido de hilo, madera, vegeta o
mampogteria Los muros que utilicen este Gltimo no podran sobrepasar |os 60cms.

Articulo N° 11) Solo podra colocarse carteleria correspondiente a locales

comerciales.
Los materides a utilizar seran madera o smilar, preferentemente artesandesy de

proporciones acordes. No se admitirdn carteles luminosos.

Articulo N° 12) Se deberan disponer &reas para estacionamiento arazon de
una cada dos unidades de habitacion en un mismo padron.

DISPOSICION FINAL DE EFLUENTES SANITARIOSY EVACUACION DE
AGUASPLUVIALES

Articulo N°13) No se permitirala evacuacion de efluentes sanitarios ala via publica,
ya sean de viviendas familiares como asi también de locaes comerciaes.

Articulo N° 14) Las unidades de tratamiento de efluentes se ubicaran
preferentemente en los frentes de |os terrenos. En caso de no ser posible, debera ser en los
retiros laterdesy o més proximo d frente que sea admisible. Debiéndose prever las posibles
entradas de barométricas.

Articulo N° 15) Paralas viviendas familiares seimplementara d ssemade
infiltracion d terreno.

L as unidades deberan ser: d)Fosa Sépticay b) Pozo filtrante con manto de piedra
SegUin esquema adjunto.
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En & caso de loslocaes comerciaes debera andlizarse especificamente la
problemética de cada uno de ellos, debiendo presentarse la solucion propuesta por parte de
los interesados.

Articulo N° 16) La extraccion de agua de la napa fredtica (cachimbas, pozos,
etc.) deberaredizarse parad caso de viviendas familiares a una distancia no menor alos
16metros de la zona de infiltracion de los efluentes

En e caso de los locaes comerciaes que tengan una mayor demanda de aguay por
consiguiente mayor volumen de efluentes a disponer, se debera andizar cada Situacion en
formaparticular.

Articulo N° 17) Todo lo no especificado en este decreto seregird por 1o
establecido en las ordenanzas generdes en vigenciaen € departamento.

Articulo N° 18) El no cumplimiento de las normas establecidas en eta
ordenanza habilitard ala Intendencia Municipa de Rocha a adoptar |as medidas necesarias a
los efectos de diminar dichainfraccion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

A) Lostitulares de las congtrucciones existentes en € Baneario Barrade
Vdizas tendran un plazo de un afo desde lafirma de laescriturade
compra- venta dd solar para efectuar la regularizacion de dichas
viviendas en todos los aspectos, especidmente la disposicion find delos
efluentes sanitarios.

B) Quienes e acojan alaregularizacion antes expresada estaran
exonerados de los tributos municipales que gravan la construccion.

Asmismo estardn exonerados de cumplir con los retiros, dturasy porcentgjes

de edificaciones g las viviendas hubieren sdo congtruidas antes ddl 31 de agosto de
1996. Vencido € plazo de un afio establecido en ladisposicion A) no regiran las
precitadas exoneraciones.

C) Enaguelos casos en que deba producirse la reubicacion de las
viviendas afectadas por la urbanizacidn, se proporcionaran por la
Intendencia Municipa de Rocha, prototipos de viviendas acordes ala
vivienda areubicar.

SALA DE SECCIONES DE LA JUNTA DEPARTAMENTAL DE ROCHA
Rocha, sais de octubre de mil novecientos noventay Sete.
Gugtavo Shaban Pintos- Presidente  Heber Melo — Secretario

INTENDENCIA MUNICIPAL DE ROCHA
Resolucion N° 2589/97 de fecha 27 de octubre de 1997

Publicacion Diario Oficid
Edicion 24929 de fecha diciembre 10 de 1997.



PUNTA DEL DIABLO
DECRETO N° 2/999

CAPITULOI
Vigenda
Articulo N° 1) La presente ordenanza de emergencia para la regulacion de la edificacion en
la zona de Punta dd Diablo, tendra vigencia a partir de los diez dias sguientes a su
publicacion en d diario oficid.

CAPITULO I
Ddimitacion Geogréfica
Articulo N° 2) El &ea de competencia de la presente ordenanza comprende € area
geogréfica comprendida entre la Laguna Negra y la Costa Atlanticay entre la lineadel limite
con e Parque Naciond de Santa Teresay d limite con € Baneario Parque Country Pinar de
la Coronilla- Padron N° 2632.

CAPITULO I
Prohibicion de fraccionar
Articulo N° 3) Por |la presente ordenanza se prohibe todo nuevo fraccionamiento en la zona
de Punta del Diablo delimitada en € articulo anterior.
CAPITULO IV
Grupo Técnico de Trabaio
Articulo 4°) Compete ala asesoria Técnica Municipd € cometido de asigtir técnicamente en
todas las areas definidas por la presente, asi como todo otro cometido que se entienda
necesario, pudiendo requerir asesoramiento a los Ministerios de Turismo y de Vivienda,
Ordenamiento Territorid y Medio Ambiente,
CAPITULOV
De las congtrucciones
ARTICULO N° 5) Todas las construcciones a redlizarse dentro de la zona delimitada en €
aticulo 3° de la presente, deberan gustarse a las Sguientes caracteristicas:
a) El factor de ocupacion de suelo (F.O.S.) no superard € 15% (quince por ciento)
dela superficietotd dd predio.
b) El factor de ocupacion tota (F.O.T.) no superara el 20% (veinte por ciento) dela
superficie total del predio.
) Los retiros frontales de los predios, asi como los de los frentistas a espacios
publicos y costa ocednica serén de 6 (sais) metros como minimo.
d) Los predios de 12 (doce) metros o més de frente, tendran retiros bilaterdes de 3
(tres) metras como minimo.
€) Los predios de 12 (doce) metros 0 menos de frente, tendrén un retiro unilateral de
3 (tres) metros como minimo.
f) Los retiros de fondo deberdn ser del 20% (veinte por ciento), como minimo, del
areatota dd terreno.
0) Se deberd mantener € perfil del terreno existente con excepcion de terrenos por
debgo dd nive delacdle, que podra ser opcional.
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h) En caso de congtruccion de barbacoas o plantas fisicas smilares, las mismas no
podran superar los veinticinco metros cuadrados, debiendo respetar tanto € retiro frontal
como los laterdes, pudiendo en cambio ocupar € retiro de fondo.

i) La construccion de cochera debera respetar € retiro frontal, pudiendo ocupar €
lateral y deberdn ser abiertas.

j) Las congtrucciones no podran superar la cota 7,50 (sete con cincuenta) metros de
dtura

k) Los techos de las edificaciones deberdn tener como minimo un 60% (sesenta por
ciento) de las superficies cubiertas con pendientes comprendidas entre 30 grados y 45
grados. El 40% (cuarenta por ciento) restante podra ser resuelto con pendientes de techos
comprendidas entre 10 y 45 grados.

[) Durante la vigencia de la presente ordenanza no se autorizaran proyectos de
aperturade calesen @ &ea de competencia establecidaen d articulo 2°.

m) Solo se admitiran congtrucciones a mas de 15m. (quince) metros de la linea de
maxima creciente de los cursos de agua interiores. Respecto a la evacuacion sanitaria, solo
se admitirdn pozos filtrantes a més de 50 (cincuenta) metros de la linea de méxima creciente
de los cursos de agua interiores, salvo presentacion de una solucion técnica ambientalmente
compatible firmada por Ingeniero Civil y que debera ser gprobada por las oficinas técnicas
competentes de la IntendenciaMunicipd.

ARTICULO N 6) Las edificaciones que se levanten bajo régimen de propiedad horizontd,
deberdn condruirse a razon de una unidad de vivienda cada 500 (quinientos) metros
cuadrados para unidades mayores de 50 (cincuenta) metros cuadrados de superficie de
edificacion y a razén de una vivienda cada 250 (doscientos cincuenta) metros cuadrados
para edificaciones menores a 50 (cincuenta) metros cuadrados de edificacion.
ARTICULO N° 7) Solo podra colocarse carteleria correspondiente a comercios de la zona,
debiendo ser de madera, de proporciones acordes con la estética'y debidamente cuidada.
CAPITULO VI
de laingdacién de Campings
ARTICULO N° 8) Queda prohibida la instalacion de Campings en la zona ddimitada por €
articulo 2°, salvo autorizacion otorgada por € Gobierno Departamental.
CAPITULOVII
de las sanciones
ARTICULO N° 9) Las infracciones a lo dispuesto en la presente ordenanza seran pasibles
de las Sguientes sanciones:
a) Sancidn pecuniaria - MULTA -, de conformidad con lo previsto en d articulo 19,
numera 30, delaLey 9515 en laredaccion dada por € articulo 210 de laLey 15851 -
b) Recargo acumulativo anual del 20% (veinte por ciento) en € tributo de Contribucion
Inmobiliaria que grave a bien inmueble infractor.
¢) Demoalicion de lo congtruido en infraccion de acuerdo con |o previsto en d articulo 32 de
laLey 1816.
ARTICULO N° 10)Las sanciones previstas en € articulo anterior serén aplicadas teniendo
en cuenta la gravedad de la contravencion, sdvo la previga en € literd b) la que se aplicara
a partir dd momento de verificada la infraccion y manteniendo su vigencia hasta tanto no se
regularice la Stuacion ilicita

CAPITULO VIII
del carécter genera
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ARTICULO N° 11)Todo proyecto congtructivo dentro de la faja de defensa de costas,
debera constar con la gorobacion ambientd previa de Minigerio de Vivienda,
Ordenamiento Territoria y Medio Ambiente, de acuerdo alas normas vigentes actuaes.
(Sala de secciones de la Junta Departamenta de Rocha - 8 de febrero de 1999.)

BARRA DE CHUY
BALNEARIO BARRA DE CHUY - Normas especidles- No se admite vivienda econdmica.-

Retiros- Retiro Frontd: 4m

Retiro fronta hacia prediosfiscaes. 7m.

Retiro frontal hacia ruta de acceso: 7m.

Retiros |ateraes-
Predios con frente hasta de 12m: bilaterd de 1m.
Predios con frente entre 12 y 15m. unilateral de 3m.
Predios con frente entre 15y 18m. laterd de 1y 3m.
Predios mayores de 18m. bilaterd de 3m.

Retiro de fondo:- 20%

Altura- Alturaméxima7m.- Plantabgay plantadta (viviendas)
Hoteles. Plantabgjay 2 plantas dtas.-

Ocupacidn de predio- Méxima50% del predio.-

Sdientes- Sdientesy cuerpos saientes de 1.25m en toda la extenson del volumen edificado
en plantadta sobre d retiro frontal con una dtura minima de 2.50m sobre € terreno.-

Acondicionamiento de Retiros.- Sera obligatorio € acondicionamiento de jardineria en todos
los retiros que sera indicado en los planos y que cubrird como minimo un 60% de dicho
retiro.-

Se indicaré en los planos la forestacion exigtente y se obligaré la reposicion de las especies
eliminadas por la construccién sefid andose asi mismo en los planos.-

Gargies- Es obligatorio disponer de estacionamientos 0 garges a razdén de cada 3
habitaciones en caso de hoteles 0 similares. Debera disponerse érea para estacionamiento
arazon de 1 cada 2 unidades de apartamentos.-

Fraccionamientos- No se admiten fraccionamientos menores a 800n.

CHUY

Regién C7.- (CENTRO POBLADO- villaChuy)
Sub-Zona C7 -1

Ocupacion maxima del predio 60%.

Retiros- Solo se exige retiro posterior del 40%.-

Alturas- La dtura méxima admitida para predios con frente a la Avda. Internaciona, Plaza
de Chuy y Avda. de penetracion Gral. Artigas es de 12 metros ( Planta bgjay 3 plantas
dtas).-

Alturas minimas no se exigen a excepcion de los predios con frente a la plaza de Chuy que
debe ser 6m. (plantabgjay 1 planta ata).
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Sdientes- La sdiente maxima admitida sobre la via publica sera de 1.20 m en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas- La dtura minima de la sdiente sobre e
nivel del punto mas dto del corddn de la vereda sera de 2,50m.

Ochavas- En todos los edificios que se construyan en predios esquineros deberan redizarse
ochavas de 3m.- Iguamente deberd congtruirse ochavas de 3m en todos los edificios
existentes que no la tengan, otorgandose un plazo, para dlo, de 12 meses gparte de la
vigencia de esta norma.-

Edacionamiento- Deberd disponerse &rea para estacionamiento a razéon de 1 cada 2
unidades de apartamentos'y 2 cada 3 habitaciones en caso de hoteles o smilares-

Fraccionamientos- No se admiten nuevos fraccionamientos o subdivisones de predios que
den como resultado oros predios de superficie menor a300nT y con frente menor a 10m.

Sub.Zona C7-2.-
Ocupacion maximaded predio- 60%
Retiros- Fronta: -4m.
Unilaterd: 2m
Posterior: 20%

Alturaméxima admitidade 7m ( plantabga- 1 plantadta)

Sdientes. La sdiente maxima admitida sobre € retiro frontad es de 1.20m en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas- La dturaminima de |as salientes tomada
sobre € nivel del punto més ato del cordon de la vereda podré ser de 2.50m.-

Acondicionamiento de retiros.- El retiro frontal debera estar enjardinado en un 60% del area
COMO Minimo.

Edacionamiento.- Debera disponerse area para estacionamiento a razon de 1 cada 2
unidades de apartamentosy 1 cada 3 habitaciones en caso en caso de hoteles o Smilares.-
Fraccionamientos.- No se admiten nuevos fraccionamientos o subdivisiones de predios que
den como resultado otros predios de superficie menos a 300 nf y con frente menor a

10m.-

Se permite congtruccion de vivienda econdmica especid.-

Sub-Zona C7-3.-

Ocupacion maximade predio 50%

Retiros. Fronta de 4m.- Sobre Ruta9: 10m

Retiros laterdes- Predios con frente de 12m: bilaterd de 1m.-

Predios con frente entre 12 y 15 m: unilateral de 3m.

Predios con frenteentre 15y 18 m: lateral de 1y 3m.-

Predios mayores de 18 m: bilateral de 3m.

Pogterior: 20%

Alturas méximas. 7m.-

Podra iguamente condruirse vivienda colectiva con no menos de 20 unidades,
permitiéndose hasta 9m de atura.-

Sdientes. La sdiente maxima admitida es de 1.20m sobre € retiro frontd en toda la
extenson del volumen edificado en plantas dtas- Ladturaminimade las sdientes sobre e
nivel dd punto méas ato del cordon de la vereda podra ser de 2.50m.-

Acondicionamiento de |os retiros. El retiro fronta deberd estar enjardinado en un 80% del
aea como minimo.-
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Edacionamientos. Debera disponerse area para estacionamiento a razon de 1 cada 2
unidades de apartamentos y 1 cada 3 habitaciones en caso de hoteles o smilares-
Fraccionamientos: Minimo 500m2.-

Sub-Zona C7-4.-

Ocupacion maximade predio 40%

Retiro Frontal 4m. sobre Ruta 9: 10m.

Retiros laterales. En predios de 12m. de frente: Bilateral de 1m

Predios con frente entre 12 y 15m: Unilaterd de 3m.

Predios con frente entre 15y 18m. lateral de 1y 3m

Predios mayores de 18m: bilateral de 3m.

Pogterior: 20% como minimo.-

Alturamaxima admitida: 7m.

Podran igualmente congtruirse blogues de viviendas colectivas con ho menos de 20 unidades
permitiéndose en ese caso hasta 9m. de dtura--

SHientes La sdiente maxima admitida es de 1.20m sobre d retiro frontd en toda la
extension del volumen edificado en plantas dtas-

La dtura minima de las salientes sobre @ nivel del punto mas ato del cordon de la vereda
puede ser de 2.50m.-

Acondicionamiento de los retiros El retiro frontal deberd estar enjardinado en un 80% del
aea como minimo.-

Estacionamiento: debera disponerse &ea para estacionamiento arazén de 1 cada 2 unidades
de apartamentos y 1 cada 3 habitaciones en caso de hoteles 0 smilares.-

Fraccionamientos.- Minimo: 500nt.

Zona C7-5.-
Zona de auto abastecimiento.-
Toda edificacion que se encuentre a una distancia igud o menor a 50m de la Ruta 9 debera
cumplir con la Ordenanza Generd para Edificacion.-
No se admitirdn fraccionamientos que den como resultado predios menores a 2hés.
L as disposiciones precedentes entraran en vigenciad dia sguiente de su promulgacion. -
SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DE VECINOS, a diecisete dias dd mes de junio de mil
novecientos ochentay uno Juan P. Rigamonti- Presidente- Jose M. Lema Secretario Generd.

ORDENANZA DE EDIFICACION PARA BALNEARIO AGUAS DULCES

Art. 1° Delos maerides.-

a) Los materiales a utilizar deberan ser acordes con los tradicionaes empleados en la zona:
piedra, ladrillo (visto, pintado o revocado), bloques de hormigon revocados, ticholos
revocados, madera, costaneros, troncos.- (Los revoques pintados). -

b) Las cubiertas podran ser de quincha, losa de hormigdn con revestimiento de tegas,
plaquetas o smilar y fibrocemento de los sguientes tipos_Canal 86, tejas tuilex, tejas
planas, onda gigante (perfil 12)
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Art. 2° Delas vias de circulacion.-
Lacirculacion se organizard segin las sguientes normes.
a) Avenidas de 30, 40 y 50 m llevaran sendas peatonales a ambos lados de 1m. de ancho a
unadisanciaminimadd predio de 3m..
b) Calles menores de 30m. llevaran sendas peatona es a ambos lados de 1m. de ancho a una
diganciaminimadd predio de 1m.
c) Calles peatonaes con sendas centrales de 3m. resto enjardinado.-
En las avenidas de 30, 40, y 50 m y cdle inferiores a 30 m con carécter vehicular, €
proyecto de senda frentista que se congtruira a ambos lados de las mismas, se induiraen
el permiso de congtruccion correspondiente indicando la forestacion exigtente frente a
predio vecino.- La primera senda construiday aprobada serala guia de continuacion de las
demaés, debiendo tener continuidad de niveles'y de ancho con las sendas medianeras.-
El materia a emplearse serd de hormigon, que se redizara en pafios de 0,50m x 1m, como
minimo.-
La senda deberd ser redlizada sin interferencia con la forestacion que seré conservada en su
totalidad.-
Art. 3 Locdizacion Comercid
Excepto en la zona 2, se permitira Unicamente locales comercides de abastecimiento
cotidiano y su ubicacion debera ser gprobado previamente por la Intendencia Municipa de
Rocha.-
Art. 4° Estacionamientos.-
Se deberan disponer areas para estacionamiento a razon de una cada dos unidades de
habitacion en un mismo padron. -
A los efectos de la aplicacidn de las normas especiales para esta &rea, se divide lamismaen
las zonas indicadas en @ plano adjunto.-
Art. 5° Zona 1 (entre Aveniday Rambla).-
a) Ocupacion maximadd predio: 50%
b) Retiros frontd 4m.-
laterd: predios con frente entre 10 y 12 m unilaterd de2 m
Predios con frente entre 12 y 15 m, unilaterd de 3m.
Predios con frente entre 15y 18 m. bilateral de 1y 3m
Predios con frente mayores de 18m. bilatera de 3m.
Fondo: 20% del largo del predio.-
Sobre la senda peatond d retiro serade 2m
) Altura la dturamaxima admitida es de 7m. medida como maximo desde un punto Stuado
a 0.50m. sobre d nivel de vereda en € punto medio del frente o sobre d nivel naturd dd
predio, S € mismo se encuentraamayor dtura.-
d) la cubierta deberd ser inclinadaa un angulo igual 0 mayor a 30°.-
€) Acondicionamiento de retiros. El retiro frontal estara enjardinado en un 80% como
minimo.-
Art. 6° Zona 2.-
Se establece como zona comercid:
a) Ocupacion del predio: 70% para comercio y vivienda o comercio.-
Ocupacion ddl predio paravivienda: 40%
Retiros No exigte retiro frontal
Laterd: predios con frente entre 10 y 12 m. unilateral de 2 m.
Predios con frente entre 12 y 15m unilateral de 3m




Predios con frente entre 15y 18 m. bilateral de 1y 3 m.
Predios con frentes mayores de 18 m. bilatera de 3m.
Fondo: 20% de largo del predio.-

b) Altura Ladturaméxima serdde 9 m. (plantabgay 2 pisos) medida como maximo desde
un punto Stuado a1 m sobre € nivel de la vereda en € punto medio dd frente o sobre
nivel natural del predio, S € mismo se encuentraa mayor dtura.-

Art. 7° Zona 3.-
Corresponde las avenidas de 30, 40 y 50 m de ancho que se urbanizaran segin Art. 2°
iINCIsO @).-

a) Ocupacion del predio: 60%

b) Retiros. No exigte retiro frontd.-

Laterd: predios con frente entre 10y 12 m. unilateral de 2 m.
Predios con frente entre 12 y 15 m unilateral de 3 m.

Predios con frente 15y 18 m. bilateral de1y 3 m.

Predios con frente mayores de 18m, bilateral de 3 m.

Fondo: 20 % dd largo ddl predio.-

c) Altura: La dtura méxima sera de 9 m. ( planta bgay 2 pisos) medida como maximo
desde € punto Stuado a 1 m. sobre € nivel de la vereda en d punto medio del frente o
sobre d nivel naturd dd predio, S d mismo  se encuentraa mayor dtura.-

Art. 8°- Zona 4.-
a) Ocupacion méximadd predio: 40 %
b) Retiros.
Frontal:5m
Laterd:
predios con frente entre 10 y 15m unilateral de2 m
Predios con frente entre 12 y 15 m. unilaterd de 3m.
Predios con frente entre 15y 18 m. bilateral de 1y 3m
Predios con frente mayores de 18 m. bilateral de 3m.
Pogterior: 20 % del largo del predio.-
En las sendas peatondes € retiro serdde 2 m.

¢) Altura laméxima admitida es de 9m. (plantabgjay 2 pisos) medida como méaximo desde

un punto Stuado am 0.50 sobre € nivel de laveredaen & punto medio del frente o sobre &

nivel natura del predio, S  mismo se encuentraa mayor dtura.-

d) Acondicionamiento de retiros. 80 % enjardinado.-

Todo lo no especificado se regira por la Ordenanza General de Edificacion para d

Departamento, vigente.-

NORMAS TRANSITORIAS.-

Se proyectaran para toda € &rea dos prototipos de viviendas por € Departamento de
Arquitectura de la Intendencia Municipa de Rocha, de uno de dos dormitorios que seran
entregados a aguellos compradores que poseen vivienda Sin que esto signifique planos de
vivienda econdmica.-

Se degtinardn prototipos de vivienda econdmica para aguellos que teniendo vivienda
actua mente, justifique que pueden acogerse a ese beneficio.-

Los adquirentes de viviendas exigtentes tendran un plazo de 180 dias a partir de la firma del

compromiso de compraventa para efectuar la regularizacion de dicha vivienda acogiéndose
alos beneficios Sguientes:
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Se le exonerara de retiros, dturas, etc. S se comprueba la existencia de dicha vivienda con
anterioridad alafirmade compromiso

Pasados |os 180 dias, deberan gjustarse a las reglamentaciones vigentes.-

Art. 9° Las disposiciones precedentes entraran en vigenciaalos 10 (diez) dias de haber sdo

publicadas en € Diario Oficid.- SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DE VECINOS DE

ROCHA, a 1° de setiembre de 1982.- Juan P Rigamonti- Presidente, Jos¢ M. Lema-

Secretario Generd.-

COMPLEMENTO PARA LA EDIFICACION DE LA CIUDAD DE CASTILLOS.-

Art. 1° Se divide Cadtillos en tres zonas que se ddimiten segin plano adjunto.-
Art. 2° ZonaB7-1 ( Centro).-
a) Ocupacion maximadel predio 80 %
b) No se exigen retiros.-
©) Alturas. Méaxima 27m. (planta bgay 9 plantas) con un predio minimo de 500 m2 con un
gdibo de 45°.-
d) Se exigira ochava de 3m. en los predios esquineros en planta bgja.-
€) Sdientes. la sdiente media admitida es de 1,20 m con una minima tomada sobre € punto
més ato del cordon de la vereda de 2,50m.-
f) No se admiten viviendas econémicas.-
g) Fraccionamientos. No se admiten nuevos fraccionamientos que den predios menores de
300 m2 ni frente menor de 10 m.
h) Estacionamientos o Gargjes. Deberan disponer en d predio, uno por cada tres unidades
de habitacion.-
Art. 3° Sobre 19 de Abril se establece un minimo de 6 m de dtura.-
Art. 4° Zona B7-2 (Intermedia).-
a) Ocupacion maxima dd predio 60 %, sendo permitido un 70% para comercio frentista a
la cale Rocha-
b) Retiros. frontd 2 m
laterdes: predios con frentes menores de 10 m, Sin retiro
predios con frentes entre 10y 12 m, unilateral de 2m
predios con frentesentre 15y 18 m bilateral dely 3 m
predios con frentes mayores de 18 m. bilatera de 3m.
Fondo: 20 % ddl predio
¢) Alturar maxima 12 m ( 4 plantas)
b) Sdientes: La sdiente maxima admitida es de 2 m. con una dtura minima tomada sobre €
punto mas ato del corddn de lavereda de m 2.50.-
€) Fraccionamientos: No se admiten nuevos fraccionamientos que den predios menores de
400 m2 ni frente menor de 10 m.
f) Estacionamientos o gargjes. Deberdn disponer en € predio uno por cada tres unidades de
habitacion.-
Art. 5° Zona B7- 3.1 (Suburbana)
a) Ocupacion méximadd predio: 40 %
b) Retiros: frontd 4m.
Laterdes:




predios con frente menores de 10 m. sin retiro.-
Predios con frente entre 10 y 12 m. unilateral de 2m.
Predios con frente entre 12 y 15 m unilateral de 3m.
Predios con frente entre 15y 18 m. bilateral de 3my 1m.-
Predios con frente mayor de 18 m bilaterd de 3m.
Fondo: 20 %
©) Alturaméxima 7 m.-
d) Fraccionamientos: No se admitirdn nuevos fraccionamientos que den predios menores de
800 N ni frente menor de 15m.
Art. 6° Zona B 7-32 (suburbana)
a) Ocupacion méxima dd predio 50%
b) Retiros. fronta 4m
|ateraes:

predios con frente menor de 10 m Sin retiro.
predios con frentes entre 10 y 12 unilateral de 3 m.
Predios con frentes entre 12 y 15 m unilateral de 3m.
Predios con frenteentre 15y 18 m bilateral de 1y 3 m.-
Predios con frentes mayores de 18 m bilateral de3 m,
Posterior: 20%
¢) Alturamaxima’7 m
d) Fraccionamientos. No se admiten nuevos fraccionamientos que den predios menores de
500 n¥ ni frente menor de 12 m
Art. 7° Se declara zona de retiro especid a una franja de 30 m tomando como gje € centro de las
cafiadas en d momento actual, sefidladas en @ plano adjunto.-
Art. 8° Fuera de las zonas sefidadas anteriormente se considera zona rurd y se regira de acuerdo
con las leyes especificas-
Art. 9° Esta Ordenanza entrara en vigencia diez (10) dias después de efectuada su publicacion en €
Diario Oficid SALA DE SESIONES DE LA JUNTA DE VECINQS, alos tres dias dd
mes de noviembre de mil novecientos ochentay dos- Juan P Rigamonti Presidente, José M
Lema Secretario Gral.

DISPOSICION FINAL DE EFLUENTES SANITARIOSY EVACUACION PLUVIAL

[)- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°)- La presente ordenanza corresponde |as disposiciones de caracter genera que
regiran en la gecucion de las obras de disposcion find de efluentes sanitarios y evacuacion
de pluviaes en todo d ambito departamentdl.

Paticularmente se pondra especia cuidado en los complgos de viviendas, hoteles,
complgos turisticos, servicios de salud, lugares de ensefianza, restaurantes, estaciones de
servicios de automotores, indudtrias, oficinas publicas, lugares de uso publico en generd, etc.
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Articulo 2°)- Todos los complejos de viviendas con frente a vias publicas en donde no exista
sstema de saneamiento, deberdn evacuar en é mMiSMO SuUS aguas servidas. El

incumplimiento de lo anterior serd sancionado con una multa de 30 UR(treinta unidades
regjustables) que se gplicardn a padron respectivo y previa notificacion.

Articulo 3°)-En @ caso de obras de saneamiento nuevas, se concederd un plazo de
dieciocho meses a patir de la habilitacion de las mismas para proceder a la conexion
respectiva. Transcurrido dicho plazo la Intendencia podra prohibir la existencia de depdsitos
fijos impermesables (pozos negros, fosas septicas, etc. ) No podrén acogerse a plazo
anteriormente indicado los hospitdles, sanatorios, ingitutos de ensefianza, organismos
publicos indudtrias y todas aquellas indtituciones que a juicio de la oficina competente deban
conectarse en forma inmediata,

11)- DISPOSICION FINAL DE LOSEFLUENTES

I1. 1 — Zonas donde existe sasheamiento

Articulo 4°)- Todos los complejos de viviendas, hoteles, restaurantes, estaciones de servicio
y los que, a juicio de la Intendencia, sea pertinente deberan gecutar las obras respectivas
para conectarse d saneamiento en aguellas ciudades donde & mismo exista
Articulo 5°)- Las opciones por orden de prioridad, de conexion alared de saneamiento son
las dguientes.

a) Conexion por gravedad alared de acantarillado.

b) Conexidn por bombeo.

Articulo 6°)- Parae caso de conexion por gravedad como principio genera, no se admitiran
colectores de tipo provisorio, Sino que se propendera a gjecutar colectores que formen parte
de los planos definitivos ya sean de la Intendencia o de OSE.

Articulo 7°)- De no exigtir dichos planes, € propietario presentard ante la oficina competente
los proyectos gecutivos de los colectores, los que deberan contar con € ava de un
ingeniero avil.
En términos generales se debera cumplir con las especificaciones técnicas sguientes:

a) Profundidad minimadel zampeado: 1.50mts.

b) Diametro minimo: 150mm.

c) Tengon tractivaminima 1.5 pascaes
La ubicacion de los colectores( por la cazada o las aceras) sera definida por la oficina
permanerte.
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Articulo 8°)- El uso de las conexiones no sera de uso exclusvo, Sno que se permitira las
conexiones de viviendas, Sempre que técnicamente sea posible.

Articulo 9°)- Conexion d dstema de acantarillado mediante bombeo. Los desaglies de los
locales o terrenos que no se puedan ser evacuados por gravedad a los colectores, se
deberan hacer mediante la utilizacion de bombas.

La responsabilidad de la operacion y mantenimiento de las estaciones de bombeo serd del
organismo de propietario de la red de saneamiento. A taes efectos se exigira en la
tramitacion del permiso de construccion la constancia de dicho organismo en que se acepta
dicha operacion.

Articulo 10°)- Debera estudiarse cuidadosamente la disposicion de | os efluentes en los casos
de parada de bomba, ya sea por cortes de energia 0 mantenimiento de las instalaciones, de
formata que no genere.

Serdobligatoria lainstalacion del doble equipo de bombeo.

En caso de que los vertimientos ocasionaes, por corte de energia eléctrica, generen
perjuicios de relevancia, se podraexigir lainstaacion de generadores de energia el éctrica.

Articulo 11°)- Los pozos de bombeo se proyectaran segun los criterios usuaes de disefio.
Se pondra particular cuidado en € tiempo de parada de bombas, como asi también en la
capacidad del depdsito, de manerata que € liquido no entre en descomposicion.

No se permitira € ingreso directo a la red de saneamiento mediante |a tuberia de
impulson, Sno que la misma se conectara a una camara: Stuada a unadturata que permita
ingresar a colector mediante gravedad.

Il . 2) - Dispodgcion find en los casos en que no exista saneamiento o la conexion d mismo
sainvidble

Articulo 12°)- Anteta Stuacion se presentaran las Siguientes opciones:

a) — Vetimiento acursos de agua

b) - Infiltracion d terreno.

La opcion camara impermeable con desagote periddico mediante barométrica se
permitira solo en casos sumamente jugtificados, debiéndose cuantificar correctamente €
periodo de limpieza, como asi también e impacto que esta operacion generaen € entorno.

Articulo 13°)- Parae caso de vertimiento a curso de agua se deberan congtruir las unidades
de tratamiento respectivas, de manera de dar cumplimiento a decreto 253/79 y sus
modificaciones. La oficina Municipa competente evauara la conveniencia de dicha Stuacion
teniendo en cuenta:

a) Actividades de lazonade descarga



b) Actividades aguas debgjo de la zona de descarga.
c) Reaciénentred caudd vertidoy e caudd de estige ddl curso.

Articulo 14°)- En € caso deinfiltracion d terreno se deberd presentar informacion sobre:
a) Caracteridicas dd terreno en lo referente a su permesbilidad, de manera de
obtener larelacion de volumen de vertido por unidad de superficie.
b) Profundidad de la capafredtica
c) Digancia de la zona de infiltracion a pozo que Sirvan para la extraccion de agua
potable.
d) Diganciadelineas medianeras.

Articulo 15°)- Los proyectos referidos a los articulos 14 y 15 que superen a las sais
unidades (viviendas) o de un consumo similar, deberan estar realizadas por ingenieros civiles.

Articulo 16°)- El proyecto que se presente de acuerdo d articulo anterior, deberd estar
especificado para € caso de construcciones bgo € régimen de propiedad horizonta en €
reglamento delamisma.

En td Stuacion se exigira que las unidades de tratamiento o la zona de infiltracion a
terreno estén en bienes de uso comun.

Articulo 17°)- Las unidades de disposicion find de las aguas servidas (fosas Sépticas, pozos
negros, etc. ) de los domicilios, deberdn gecutarse indefectiblemente d frente de las
correspondientes edificaciones, de manera de facilitar la conexion a saneamiento en €
momento en & que @ mismo se gecute.

I11) —EVACUACION DE PLUVIALES

I11.1) — A nivd domidliaio

Articulo 18°)- Todas las fincas estan obligadas a evacuar las aguas pluvides hacia las
cazadas, no permitiéndose bgo ninglin concepto la evacuacion hacia terrenos linderos.

Articulo 19°)- Queda absolutamente prohibido evacuar aguas pluvides en las indadaciones
sanitarias, con la Unica excepcidn de que € sstema existente sea e de acantarillado unitario.

Articulo 20°)- La Intendencia Municipd podrd exigir minimos de piso definitivo de las
viviendas planteandose los Sguientes casos.
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a) En las zones donde existe cordon cunetay no son consideradas criticas desde €

punto de vista de los desagiies pluviaes se exigira un minimo de 18 centimetros de
diferencia sobre  nivel superior del cordon.

b) En las zonas donde no existe corddon, € departamento competente de la
Intendencia, en funcion de los estudios de los desaglies pluvides que se estén
redlizando, deberd suminigtrar é nivel de piso correspondiente. El mismo se podra
referir amojones que seingtden en lazona.

111 . 2) A nivel urbano

Articulo 21°)- Toda solicitud de fraccionamiento deberd contener un anteproyecto del
escurrimiento de las aguas pluviaes en formata de que todos los solares tengan la facilided
de evacuar sus aguas pluvides hacia las calzadas, colectores 0 drengjes existentes. Dicho
anteproyecto debera estar realizado por ingeniero civil, € que a su vez, debera presentar un
andliss de costos de las obras.

Articulo 22°)- La Intendencia Municipa de Rocha podra negar os amanzanamientos que se
encuentren en zonas inundables 0 sean considerados insaubres para vivienda.

Articulo 23°)- Se condicionara la aprobacidn de los fraccionamientos a que los drengjes
(cafiadas, arroyos) existentes, asi como todos |os terrenos en los que se ubique la red futura
de evacuacion sean propiedad Municipa, en unafgano menor alos veinte metros.

En funcion de la magnitud de las cafladas y/o aroyos, se implementardn
preferentemente parques linedes a lo largo de los mismos por 1o que & ancho indicado
podra ser ampliado.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Articulo 24°)- Lo expuesto en d articulo 20 literd b) se gplicard en lo inmediato en los
Barrios Raveray Manud Francisco Lépez de la ciudad de Rocha, como asi también en €
Barrio Jesis Fernandez de la ciudad de Chuy.

Sala de secciones de la junta Departamental de Rocha, a 15 de junio de 1998.-
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